CAMARA MUNICIPAL DE ESPOSENDE

MEMOi.5 DESCRITIVA ‘

I- Pretende-se com o presente estudo de alteragio ao Plano de Urbanizagiio da Area Central da Cidade de
Esposende, viabilizar uma modificagdo pontual do ordenamento urbano ali previsto para um sector setentrional do
aglomerado com cerca de 8.4 ha, envolvido pela Av. dos Banhos e a Av. Padre Sa Pereira, a norte e a sul, e por dois
outros arruamentos ortogonais, sitos a nascente e a poente, sector este classificado no mesmo documento urbanistico
e em termos de ** Usos Dominantes do Solo e Edificabilidade “, como Zona Urbana Consolidada ( Ver Des. N° 1).

2- Afirma-se no Art° 11° do Regulamento do Plano de Urbanizagiio € no que concerne & Zona Urbana
Consolidada ( U.C. ) que “ a generalidade das areas integradas na Zona Urbana Consolidada se encontra disciplinada
por Planos de Pormenor ou Operagdes de Loteamento cujas disposi¢Bes se manterdo em vigor enquanto estes
instrumentos de ordenamento urbanistico ndo forem revistos, alterados ou revogados “. Todavia e na situagio em
aprego, o conteudo deste artigo néo € totalmente verdadeiro pois, embora o sector a alterar se insira numa 4rea que
tem sido sujeita a disciplina dum Plano de Pormenor, o da Zona Norte de Esposende, executado em 1983 pelo Prof.
Arq° Bernardo Ferrdo, Consultor Urbanista da Camara e na base do qual se tem vindo a efectuar de ento para ca, a
gestdo desta drea urbana, nunca tal estudo urbanistico foi, nos termos do previsto no D.L. 69/90, submetido a
apreciag8o superior ou publicado em Diario da Pepublica.

Neste contexto e dum ponto de vista de ordenamento urbano a mancha construida actualmente prevista no
Plano de Urbanizago para o sector em aprego vale o que vale, perdido que esta o valor vinculativo que Ihe seja
conferido por um Plano de Pormenor plenamente eficaz, tendo por essa razio de passar a serem-lhe aplicadas as
disposi¢es contidas no art® 11°,2 do supracitado regulamento, onde se refere que * a iransformagdo do actual uso do
solo e a edificabilidade nas 4reas pertencentes a esta zona que ndo estejam disciplinadas pelos instrumentos de
ordenamento urbanistico mencionados no nimero anterior, quer se pretendam realizar através de construgdo avulsa
quer através de operagio o loteamento, terdo de respeitar estritamente a sua integragdo na envoléncia, através de
manutengdo das caracteristicas dominantes desta no que respeita a destinos de uso dominante, tipologias de
edificagio, cérceas, alinhamentos e restantes pardmetros urbanisticos, devendo ainda garantir as necessarias
articulagBes formais e funcionais quando as caracteristicas da envolvéncia ndo forem homogeneas .

3- Ocorre por outro lado que, por razdes que se prendem com a representagio grafica utilizada na Planta de
Sintese do I'wno de Urbanizagio na area ordenada pelo atras referido Plano de Pormenor da Zona Muite de

_Esposende, como alids noutias manchas do aglomerado, ndio foram claramente distinguidas as construgdes ja
realizadas, secun-'s este plano, das que 4 data eram ali propostas mas ndo ainda edificadas, como sucede no caso do
sector em reférencia. dentro cujos . apenas existe, de momento, um imével de gaveto sito na extrema
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- Neste quadro, também a mancha construida actualmente prevista no Plano de Urbanizagio é minimamente
condicionante uma vez que a sua larguissima maioria se encontra ainda por edificar, constituindo seu tGnico
compromisso local o supracitado edificio.

4- Embora seja enorme a actual pressdo urbanistica sobre o sector em aprego ndo tem sido até hoje possivel
viabilizar a construgio ali preconizada no Plano de Pormenor e posteriormente contemplada no Plano de
Urbanizagdo, face 4 dilicil sendio impossivel compatibilizagio do desenho urbano proposto com a situagéo cadastral
localmente existente.

O estudo de alteragio pontual ao ordenamento urbano que se agora propde procura no essencial, articular a
mancha edificada com a actual estrutura fundiaria mantendo em simultdneo os critérios urbanisticos e o espirito do
desenho da solnedn orevista no Plano de Urbanizagiio adequando-se também rigorosamente ao conteudo do Art® 11°,
2 do Regulamento deste Plan ¢ Ver Des. N° 2 ). Neste contexto sugerem-se algumas alteragBes em termos de
tragado viario, agora mais consonante com a dificilmente alteravel situagio cadastral pré-existente, substituindo-se
também pela mewo - razfio o grande es»no verde centralizado inicial, por uma razoavel area ajardinada igualmente
central, mas agora rodeada de quatr tas, também arborizadas, mantendo-se semelhantes todavia as superficies
daquele e destes espagos verdes. Por outro lado, compreensiveis exigéncias do Executivo Cimarario, respeitantes a
optimizagdo do dimensionamento e a melhoria da qualidade arquitectonica dos fogos a integar nos edificios
propostos, impuzeram a revisdo da sua profundidade, que passara de 12 para 14 metros mantendo-se todavaia as
cérceas ja preconizadas na versio contida no Plano de Urbanizagiio ( Ver des. N° 3 )

Apos a aprovagio superior da presente alteragiio devera efectuar-se um estudo de ordenamento paisagistico
do sector em aprego, que definira o desenho da massa vegetal do espago publico central e das pracetas envolventes,
bem como da arbort cho dos arruamentos, regulamentando-se ai, entdo também, o ajardinamento das zonas

privadas, sitas nas traseiras das construgdes propostas.

Esposende, 14 de Maio de 1997
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