Exmo Senhor Presidente Qe

Assunto: Alteragao pontual do RPDM
Proposta de alteragio do Regulamento do PDM

Em cumprimento da deliberagao (Ponto 04.01.01) da Camara Municipal tomada na
sua reuniao de 2019-02-14, publicitada no DR 2* série pelo Aviso n® 4235/2019, de 14 de
marco de 2019, na pagina da internet do Municipio, na comunicacio social e na Plataforma
Colaborativa de Gestao do Territorio, foi elaborada a proposta de alteracio do Regulamento

do Plano Diretor Municipal.

A presente proposta incide exclusivamente sobre o Regulamento do PDM, traduzindo
a retificagdo, clarificagio ou melhor especificagao de alguns preceitos regulamentares, que se
prendem essencialmente com condi¢oes de conformacio fisica do edificado, com os ambitos e
as formas de aplicacdo de indices e outros parametros urbanisticos e ainda com um esforco de
simplificar a formulagao de disposigcdes de conteido mais complexo.

Durante o periodo de auscultagio prévia para recolha de contributos e sugestoes com
eventual interesse para o procedimento de alteracio do RPDM, realizado conforme previsto
no n° 2 do artigo 88° do RJIGT, foram recebidos trés contributos cujo conteudo foi objeto de
apreciacio, tendo as sugestoes consideradas pertinentes sido devidamente ponderadas com
vista ao seu acolhimento na proposta de altera¢ao do regulamento.

A proposta de alteragao do regulamento foi submetida a parecer da Comissio de
Coordenagio e Desenvolvimento da Regiao Norte, que se anexa, tendo as recomendacoes
nele contidas merecido pleno acolhimento na presente proposta de alteracio.

Assim propoe-se que a Camara Municipal delibere:

1. Aprovar a proposta de alteraciao ao Regulamento do PDM apresentada.
2. Estabelecer, nos termos do disposto nos n.° 1 e 2 do art.® 89.° do RJIGT, a

abertura de um periodo de discussiao publica, com o prazo de 30 dias, a contar do quinto dia
da publicacdo do aviso no Diario da Republica.

Esposende, 2019-06-28

NV PRS- R S S S51 ~

(Vitor Manuel da Silva Leite, Eng.® Civil)
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PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE ESPOSENDE 2015 (12 Revis&o)

PROCEDIMENTO DE ALTERAGAO

(Disposigbes regulamentares)

A primeira revisdo do Plano Diretor Municipal de Esposende, atualmente em vigor, foi publicada
em 18 de setembro de 2015 (Anexo 1).

No decurso da sua aplicagdo, foram sendo detetadas situagbes pontuais em que as suas
disposicbes revelaram alguma desadequacgdo as condigdes da realidade a que se aplicam, quer por
imprecisdes de formulagdo, quer por conterem algumas especificidades que, contrariando a provavel
intengdo com que foram estabelecidas, acabam por prejudicar a boa gestéo do territério. Foram tambeém
identificadas situacdes de lapso em remissdes e de incongruéncia entre disposigdes do regulamento ou
entre o contetdo deste e as configuragbes espaciais das areas a que dizem respeito.

E de todo o interesse que os ajustamentos destas disposi¢oes, necessarios a superagéo das
deficiéncias ou insuficiéncias identificadas, ocorram com a maior brevidade possivel, uma vez que tal
superacdo permite ndo sO obter ganhos de eficiéncia no desempenho dos servicos municipais em
termos de gestdo urbanistica, mas também clarificar o sentido da deciséo a ser tomada relativamente a
algumas operacdes urbanisticas pretendidas por particulares e cuja viabilizagéo esbarra atualmente com
as formulagdes menos conseguidas em questéo.

- Trata-se, por outro lado, de matérias praticamente independentes dos dominios de incidéncia da
reformulagédo do ordenamento territorial concelhio exigido pela adequagéo dos instrumentos ao quadro
concetual e legal decorrente da Lei n° 31/2014, de 30 de maio, verificando-se também que as
disposi¢bes a alterar incidem sobre matérias contidas na sua totalidade no &mbito de plena autonomia
de conformagéo normativa do Municipio, ou seja, ndo terdo, salvo melhor opini&o, interferéncia com os
dominios de intervengdo ou de tutela de outra entidades administrativas.

Assim sendo, o instrumento adequado para superar em tempo util tais desadequagbes € o
procedimento de alteragdo do plano, o qual pretende responder precisamente a necessidades de
ajustamentos de carater e escala de impacto meramente pontuais, que ndo pdem em causa as opgoes
fundamentais do mesmo plano nem a forma como este estruturou essas opgoes.

O presente procedimento de alteragdo incide exclusivamente sobre o regulamento do PDM,
traduzindo a retificagao, clarificagéo ou melhor especificagdo de alguns preceitos regulamentares, e que
se prendem essencialmente com condigdes de conformagéo fisica do edificado, com os a8mbitos e as
formas de aplicagdo de indices e outros parametros urbanisticos, e ainda com um esforgo de simplificar
a formulagéo de disposigdes de contetido mais complexo.

Durante o periodo de auscultagio prévia para recolha de sugestdes e informagbes com eventual
interesse para o procedimento de alteragéo, realizado conforme previsto no n® 2 do artigo 88° do RJIGT,
foram recebidos trés contributos cujo conteido foi objeto de apreciacdo, tendo as sugestdes
consideradas pertinentes sido devidamente ponderadas com vista ao seu acolhimento na proposta de
alteragéo (Anexo 2).

A proposta de alteragdo foi submetida a parecer da Comisséo de Coordenagédo e
Desenvolvimento da Regido Norte (Anexo 3), tendo as recomendagdes nele contidas merecido pleno
acolhimento na presente versao final.
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As alteragbes pretendidas para o articulado do regulamento estdo exaustivamente
sistematizadas na tabela anexa, onde, para cada disposicéo a alterar, se apresentam lado a lado a sua
redacdo atual e a redagédo proposta (identificando quer as novas expressées a infroduzir, quer as
expressoes a eliminar), a que se segue a respetiva fundamentacéao.

Finalmente, apresentam-se também os preceitos regulamentares objeto de alteragdo, nas suas
versdes finais reformuladas de acordo com a proposta de alteragao.

Esposende, julho de 2019
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PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE ESPOSENDE

REGULAMENTO

Texto reformulado dos preceitos objeto de alteracdo

julho de 2019
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CAPITULO|  DISPOSICOES GERAIS

CAPITULO Il SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

CAPITULO Il OPCOES ESTRUTURANTES

Seccgéo | Estruturagao territorial

Secgéo |l Condig¢des gerais do uso do solo

Artigo 17 ° Exigéncia de infraestruturagao

1.

Mesmo quando admissivel a luz da legislagdo e demais regulamentagdo aplicaveis, a construgao de
edificios ou qualquer outra forma de utilizag&o, ocupagao ou transformagéo do uso do solo para a
instalagdo de atividades que exijam a presenga humana sé pode ser viabilizada se o local onde se
pretenda implantar dispuser de via de acesso que cumpra as condigdes estabelecidas na alinea b) do
artigo 14° ou, quando tal via no existir, se ela for construida concomitantemente com o préprio
empreendimento.

O disposto no nimero anterior € extensivo, com as necessarias adaptagdes, as restantes dotacdes
infraestruturais necesséarias em fungdo da natureza das atividades a instalar, nomeadamente
abastecimento de agua potavel, drenagem de aguas residuais, abastecimento de energia elétrica e
outras legal ou regulamentarmente exigiveis.

Sempre que ndo existam, no todo ou em parte, redes publicas de infraestruturas ou outros sistemas
publicos que assegurem fungo equivalente, e tal inexisténcia n&o for impeditiva, por determinagao
legal ou regulamentar, da viabilizagdo da atividade, ocupagéo ou edificagdo em causa, devem ser
exigidas, para as infraestruturas em falta, solugdes técnicas individuais comprovadamente eficazes e
ambientalmente sustentaveis, ficando a sua construgio e manutengdo da responsabilidade e encargo
dos interessados.

Nos casos em que lei condiciona a viabilizagdo de novos edificios ao requisito de eles se localizarem
nas proximidades de via utilizavel por veiculos das forgas de seguranca e protecdo civil,
nomeadamente ambulancias e carros de bombeiros, sé pode ser viabilizada a sua localizagéo a uma
distancia a via publica habilitante superior ao méximo legalmente estabelecido, se existir ou for
construida pelo interessado uma via de acesso, publica ou privada, com extenséo e carateristicas que
garantam o cumprimento das exigéncias legais.

As cedéncias de terrenos, ainda que a titulo gratuito, para abertura de novas vias ou alargamento e
retificacdo das existentes n&o s&o por si constitutivas de quaisquer direitos de edificagéo nos terrenos
confinantes ou de expectativas da sua futura viabilizagdo, nomeadamente em sede de alteragéo ou
revisdo dos planos municipais de ordenamento do territério aplicaveis.

Artigo 18 ° Integrag&o e transformacéo de pré-existéncias

()
6.

Pode ser autorizada a alteragéo, para habitagéo unifamiliar, do uso de edificios pre-existentes situados
em solo rural, bem como a ampliagio destas, desde que se cumpram cumulativamente as seguintes
condigdes:
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a) No caso de o local estar sujeito a serviddes administrativas ou a restrices de utilidade publica, a
alteracéo seja possivel de acordo com os respetivos regimes legais;

b) A area de construgdo total resultante da eventual ampliagdo ndo exceda o dobro da area de
construgdo do edificio preexistente nem o limite maximo de 200 m2;

c} Nos casos previstos na alinea a) do n.° 1, seja ainda feita prova documental, com base nas datas
de registo predial ou inscricdo matricial, de que o edificio € anterior a data do inicio da discussédo
publica do presente plano.

Em caso de sucessivas operagdes urbanisticas de ampliagéo, as condigées estabelecidas no nimero 5
e na alinea b) do numero 6 tém de verificar-se em relagdo a area bruta de construgéo pré-existente &
primeira ampliagdo realizada apés a entrada em vigor do presente plano.

Artigo 20 ° Forma de aplicagdo dos indices de utilizagdo

i

A area de construgdo contabilizavel para efeitos de aplicagdo dos indices de utilizagdo no ambito do
presente plano € a que resulta de descontar a area de construgdo legalmente definida as areas
relativas a:

a) Beirais de cobertura dos edificios;

b) Escadas exteriores de acesso aos pisos;

c) Galerias exteriores de utilizagéo publica;

d) Palas em consola;

e) Varandas;

f) Terragos descobertos;

g) Sotaos sem pé-direito regulamentar para uso habitacional, industrial ou terciario;

h) Estacionamento em cave;

i) Arrecadagbes em cave, quando afetas as diversas unidades de utilizagao do edificio;

j) Instalagbes técnicas localizadas em cave ou na cobertura dos edificios.

Salvo disposicdo expressa em contrario, releva para a verificagdo do cumprimento dos indices de

utilizagdo a soma das areas de construgédo dos edificios previstos e dos existentes a manter na parcela
ou area em que aqueles indices se aplicam, contabilizadas nos termos do nimero anterior.

O indice de utilizagéo aplica-se a totalidade da area do prédio ou prédios a que diz respeito, exceto:

a) Quando expressamente indicado de outro modo no presente regulamento;

b) Nas categorias de espagos de solo urbano em que aquele indice se desdobra em indice de
utilizagao liquido (IUL) e indice de utilizagdo bruto (IUB), casos em que a sua aplicacéo se processa
de acordo com o disposto nos nimeros seguintes.

O indice de utilizacao liquido (IUL) aplica-se: '

a) As parcelas confinantes com via publica localizadas em solo urbanizado:

b) As parcelas localizadas em solo urbanizavel que cumpram os requisitos estabelecidos na alinea a)

do numero 7 do artigo 84°

Para efeitos do disposto no nimero anterior, a aplicagdo do indice de utilizagdo liquido (IUL) incide
sobre a parte da parcela incluida na faixa definida pelo limite da via publica confinante e pela linha
tracada paralelamente aquele limite a distancia de:
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a) 50 m, no caso geral;
b) 80 m, quando se tratar de prédios integrados na categoria de espagos de atividades econdmicas.
6. O indice de utilizagao bruto (IUB) aplica-se:
a) As parcelas localizadas em solo urbanizéavel ndo abrangidas pelo disposto na alinea b) do numero
4;‘
b) As parcelas localizadas em solo urbanizado e ndo confinantes com via publica;

c) As parcelas localizadas em solo urbanizado e confinantes com via publica, quando parte da sua
area extravase as faixas referidas nas alineas a) ou b) do numero 5, incidindo apenas sobre essa
parte remanescente da parcela.

7. A capacidade edificatéria resultante da aplicagdo do indice de utilizagdo bruto (IUB) s6 pode ser
utilizada no @mbito de operagdes urbanisticas que:

a) Tenham como resultado a integragdo em solo urbanizado das parcelas referidas na alinea a) do
numero anterior;

b) Garantam solugdes urbanisticas de conjunto para os poligonos de solo, ndo confinantes com via
publica, em que se inserem as parcelas ou as partes de parcelas referidas nas alineas b) e c) do
numero anterior.

CAPITULO IV  SOLO RURAL

Secgéo | Disposigdes gerais relativas ao solo rural
Seccéo I Espagos Naturais
Seccao llI Espacos Florestais

Seccéo IV Espagos Agricolas

Seccéo V Parametros da edificabilidade — espagos florestais e espagos agricolas
Seccéo VI Espacos afetos a Exploracao de Recursos Geologicos

Secgédo VIl Espacos culturais

Seccgao VIll  Espagos de ocupagéo turistica

Seccao IX Espacos de equipamentos
CAPITULOV "~ SOLO URBANO
Seccéo | Disposigcbes gerais relativas ao solo urbano

Seccéo |l Espagos centrais

Artigo 49 ° Usos e edificabilidade — espagos centrais
(...

3. Para efeitos do disposto nas alineas a) e b) do nimero anterior:
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a) O IUL aplica-se nas situagbes identificadas no nimero 3 do artigo 20°, e nos termos ai
estabelecidos; '

b) O IUB aplica-se nas situactes identificadas no niimero 6 do artigo 20°, e nos termos estabelecidos

nos numeros 6 e 7 do mesmo artigo.

Seccéo |l Espacos residenciais

Artigo 51 ° Usos e edificabilidade — espagos residenciais

1. Nos espagos residenciais deve ser privilegiado o uso habitacional, cumprindo os restantes usos
enumerados no artigo anterior fungdes de complementaridade do primeiro.

2. Sem prejuizo do disposto no artigo 46°, nos novos edificios e na ampliagdo dos existentes devem ser

respeitados os seguintes parametros urbanisticos:

a) Indice de utilizag&o liquido maximo:
i) Na area residencial de moradias de Esposende: IUL = 0,80 m2/m2;
ii) Na area residencial de moradias de Ofir: IUL = 0,35 m2/m2;
iii) Nas outras areas residenciais: lUL = 0,80 m2/m2;

b) Indice de utilizagdo bruto maximo:
i) Na area residencial de moradias de Esposende: IUB = 0,50 m2/m2;
i) Na area residencial de moradias de Ofir: IUB = 0,25 m2/m?2;
iii) Nas outras areas residenciais: IUB = 0,50 m2/m2;

c) Numero maximo de pisos acima do solo:

i) Na area residencial de moradias de Esposende, em parcelas confinantes com a Avenida
Marginal ou situadas a poente desta: 2 pisos;

i) Na area residencial de moradias de Esposende, nas restantes parcelas: 3 pisos;
i) Na area residencial de moradias de Ofir: 2 pisos;
iv) Nas outras areas residenciais: 3 pisos.

3. Para efeitos do disposto nas alineas a) e b) do numero anterior:

a) O IUL aplica-se nas situagdes identificadas no nimero 3 do artigo 20°, e nos termos ai
estabelecidos;

b) O IUB aplica-se nas situagdes identificadas no nimero 5 do artigo 20°, e nos termos estabelecidos
nos numeros 5 e 6 do mesmo artigo.

4. As tipologias edificatorias admissiveis séo as seguintes:
a) Na area residencial de moradias de Esposende: edificacao isolada ou geminada;
b) Na area residencial de moradias de Ofir: edificagdo isolada;
¢) Nas outras areas residenciais: edificagdo isolada, geminada ou em banda.

5. Na area residencial de moradias de Ofir, cumulativamente com o cumprimento das restantes
disposi¢bes legais e regulamentares aplicaveis, tém de ser observadas as seguintes determinages:
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a) S6 podem ser viabilizadas operagdes de loteamento em prédios cuja dimens&o e configuragéo
permita uma solugéo urbanistica em que a area média dos lotes a constituir fique igual ou superior

a 1000 m2, devendo ainda cumprir as seguintes condi¢des:

i) Nenhum lote pode possuir uma area inferior a 700 m2;

i) Os lotes s6 podem destinar-se a habitacao unifamiliar;

iy Os edificios, incluindo anexos, alpendres, cobertos e estruturas similares, tém de cumprir um
afastamento minimo de 5 m a qualquer da estremas dos lotes;

iv) O disposto na subalinea anterior aplica-se também a quaisquer instalagdes fixadas ao solo e a
quaisquer estruturas edificadas que ndo sejam muros ou vedagdes, cuja altura exceda 1,75 m
acima do solo;

v) Os edificios localizados em lotes diferentes tém de respeitar uma distancia minima de 10 m entre
si;

vi) A superficie impermeabilizada em cada lote pelo conjunto dos edificios, instalagbes e recintos
exteriores pavimentados ndo pode exceder 50% da respetiva area;

b) Sao admissiveis operagbes de destaque nas condigdes estabelecidas legalmente, mas com a
restricdo de, quando da operagao resultarem uma ou mais parcelas ainda néo edificadas, cada uma
delas possuir uma area minima de 700 m2.

Seccéo IV Espacgos urbanos de baixa densidade

Artigo 53 ° Usos e edificabilidade — espagos urbanos de baixa densidade

Nestes espagos deve ser privilegiado o uso habitacional, sem prejuizo de se admitirem atividades e
instalacdes com fins comerciais, de servigos ou turisticas, bem como a criagéo de espagos publicos e de
espacos verdes de utilizagdo coletiva e a instalacdo de equipamentos urbanos, como usos
complementares daquele, e de poderem ainda receber outras utilizagdes ou ocupacdes, desde que
sejam consideradas compativeis com o uso habitacional de acordo com o disposto no artigo 15° e
cumpram os restantes requisitos exigido na secgéo |l do capitulo IIl.

Cada edificio com componente habitacional s6 pode albergar um maximo de dois fogos, admitindo-se
todas as tipologias edificatérias - edificagéo isolada, edificagdo geminada ou edificagdo em banda.

Sem prejuizo do disposto no artigo 46°, nos novos edificios e na ampliagéo dos existentes devem ser
respeitados os seguintes parametros urbanisticos:

a) Indice de utilizagéo liquido méximo IUL = 0,80 m2/m2;

b) Indice de utilizago bruto maximo IUB = 0,50 m2/m2;

c) Numero maximo de 2 pisos acima do solo.

E admissivel, como uso compativel com o uso dominante destes espagos, a instalagdo de armazéns e
de unidades industriais, desde que:

a) Se verifiquem os requisitos gerais de viabilizagdo constantes dos artigos 13° e 14° e sejam
cumpridas as condicdes de compatibilidade com o uso dominante nos termos do disposto no artigo
152
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b)

As solugbes arquitetonicas a adotar garantam a coeréncia da imagem urbana, nomeadamente
evitando roturas com a escala e configuracdo volumétricas carateristicas do edificado dominante
nesta categoria de espacos.

5. Em parcelas onde exista edificio com uso habitacional s6 podem ser autorizadas novas instalagbes de
armazenagem ou industriais, ou a ampliagdo das que ja ai existam, se, cumulativamente com as
exigéncias estabelecidas no ntimero anterior, se cumprirem as seguintes condicées:

a)

b)

As instalagbes néo afetas a fungdes administrativas ou sociais situarem-se no piso 1 (piso térreo)
ou em cave, neste ultimo caso desde que esta tenha pelo menos uma fachada completamente
desafogada;

Ser possivel garantir, a partir da via publica, um acesso direto de veiculos automéveis a pretendida
instalagédo, quando a parte do edificio QUe Ihe esta ou for destinada ndo confrontar diretamente com
a referida via.

Seccéo V Espacos de atividades econémicas

Artigo 55 ° Enquadramento urbanistico

1. Os espagos de atividades economicas devem ser disciplinados por planos de urbaniza¢io ou planos de
pormenor, sem prejuizo de poder ser viabilizada, em parcelas situadas nestas areas, a realizacéo de
operagGes de loteamento ou a instalagdo avulsa de unidades empresariais na auséncia de qualquer
daqueles instrumentos, em casos que se enquadrem numa das seguintes situacgdes:

a)
b)

A parcela localiza-se em solo urbanizado;

A parcela localiza-se em solo urbanizavel, mas a operagdo urbanistica pretendida cumpre as
condigbes previstas nos nimeros 6 e 7 do artigo 84°, que permitem dispensar a exigéncia de a
mesma operacao se realizar apenas ao abrigo de unidade de execugéo previamente delimitada.

2. A disciplina de ocupagéo a instituir nos planos ou a cumprir nas operagbes de loteamento a que se
refere o numero anterior deve contemplar as seguintes orientagtes e especificacdes:

a)

Respeitar os seguintes parametros:

i) Indice de utilizagdo bruto maximo IUB = 0,85 m2/m2;

i) Indice de &rea coberta maximo ICob = 0,70 aplicado globalmente & area total de solo abrangida
pela operacao urbanistica;

i) Par@metros de dimensionamento estabelecidos na secgdo Il do capitulo X do presente
regulamento, aplicaveis a situagao;

Integrar edificagbes eventualmente existentes e que sejam de manter;

Impedir o acesso direto as parcelas a partir de vias integrantes das redes principal ou secundaria;

Estabelecer a proibigdo de instalagdo de estabelecimentos industriais dos tipos 1 ou 2 em edificios

cuja implantagcéo diste menos de 30 metros da linha-limite de areas integradas em qualquer das

restantes categorias de solo urbano;

Estabelecer ao longo de todo o lado interior do limite externo dos éspag:os de atividades
economicas, uma faixa non aedificandi com uma largura minima de 20 metros, onde é proibida a
execugdo de quaisquer edificios e deve ser criada, exceto nas extensbes em que aquele limite
confine com espagco florestal, uma cortina arbérea e arbustiva de interposi¢éo visual com uma
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largura minima de 10 metros, podendo tais faixas indiferentemente constituir areas a ceder ao
dominio municipal ou ficar a fazer parte das parcelas ou lotes afetos ao uso empresarial;

f) Incorporar como regras proprias as condigdes de instalacio e laboragéo estabelecidas no artigo

a87°%
(i)
Seccgéo VI Espacos de uso especial de equipamentos
Seccao VIl  Espacos verdes

CAPITULO VI  ESPAGCOS CANAIS
CAPITULO VIl  ESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL

CAPITULO VIl  USOS ESPECIAIS DO SOLO

Secgéo | Disposicbes gerais
Secgao Il Situagdes especiais
Seccao Il Empreendimentos de carater estratégico

CAPITULO IX CONDICIONAMENTOS DE SALVAGUARDA E PROTECAO
Seccéao | Valores e recursos naturais

Seccao ll Valores patrimoniais

Artigo 77 ° Patriménio arqueolégico
1. Quando se verificar a ocorréncia de vestigios arqueoldgicos, as entidades publicas ou privadas

envolvidas adotam os procedimentos estabelecidos na legislagéo aplicavel.

2. Quando o valor cientifico-patrimonial dos elementos arqueoldgicos detetados o justificar, estes passam,
sem prejuizo do cumprimento das disposicdes legais aplicaveis a situagéo, a subordinar-se a disciplina
constante do artigo seguinte, podendo ainda a Camara Municipal promover a criagdo de uma area de
salvaguarda a subordinar a mesma disciplina.

3. Os elementos do patrimonio arqueolégico conhecido sdo enumerados no Anexo VIl do presente
regulamento, que dele é parte integrante, com a sua localizagéo assinalada na planta de ordenamento,
repartindo-se por quatro categorias:

a) Sitios arqueologicos classificados ou em vias de classificagéo;
b) Sitios arqueolégicos inventariados,
c) Sitios arqueolégicos potenciais;
d) Elementos arqueoldgicos isolados.
4. Os elementos de patrimonio arqueoldgico referidos no nimero anterior sé podem ser objeto de obras ou

intervencdes no quadro e nas condigdes do regime legal de defesa e protegdo do patrimonio
arqueologico.
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5. Os sitios arqueologicos referidos na alinea a) do nimero 3 estdo também identificados na planta de
condicionantes e dispbem de areas de protegdo estabelecidas e delimitadas de acordo com as
disposigcbes legais relativas ao patriménio classificado ou em vias de classificagao.

6. Para os sitios arqueologicos referidos nas alineas b) e ¢) do nimero 3 sdo estabelecidas areas de
salvaguarda cuja delimitagdo consta da planta de ordenamento.

7. Enquanto nédo forem trasladados para museu ou instituicdo congénere, os elementos arqueoldgicos
isolados referidos na alinea d) do nimero 1 dispéem de uma area de salvaguarda definida por um
perimetro circular com o raio de 10 metros a partir do ponto central atribuido ao elemento arqueoldgico
em causa.

8. Salvo quando as determinagdes legais especificamente aplicaveis a cada situagdo disponham de outro
modo, deve ser exigido que as intervengdes ou as agdes que impliquem o revolvimento do solo dentro
das areas de salvaguarda estabelecidas pelo presente plano nos termos do nimero 4 sejam objeto de
prévia avaliagdo arqueoldgica, podendo porém esta ser dispensada caso, a solicitagdo dos
interessados, a Camara Municipal expressamente considere, com base em parecer técnico subscrito
por arquedlogo legalmente habilitado, que tal procedimento néao se justifica face & natureza, extenséo e
intensidade das intervengdes ou agbes em causa.

9. Excluem-se da exigéncia estabelecida no nimero anterior:

a) As operagbes urbanisticas que nao impliguem a execugao de quaisquer obras;

b) Outros procedimentos conexos ou afins das operagdes urbanisticas, nomeadamente os de
legalizagdo das mesmas, sempre que-a sua prossecugdo ndo implique a execugdo de agbes de
revolvimento do solo.

10. Sempre que, no ambito da avaliagdo arqueolégica referida no nimero 8, for detetada a ocorréncia de
vestigios arqueoldgicos, adota-se o procedimento referido no numero 1.

"

Secgéo Il Infraestruturas viarias e ambiente sonoro

CAPITULO X  PROGRAMACAQ E EXECUCAO DO PLANO
Seccéo | Execuc&o programada do plano
Subseccédo |  Orgéanica
Subsecgao |l Mecanismos perequativos

Subsecgéo Ill - Areas para dotagbes coletivas

Seccéao |l Orientagdes programaticas

Artigo 95° Areas de usos multiplos de recreio, lazer e desporto

1. Estes poligonos, delimitados na planta de ordenamento, constituem areas destinadas & concentracéo de
funcbes de recreio, lazer e desporto, podendo complementarmente albergar equipamentos publicos ou
de interesse publico, e ainda outras atividades e instalagées nos casos e nas condi¢gdes expressamente
indicadas nos numeros seguintes.

2. Parque Norte de Esposende:

a) Este poligono destina-se a criagdo de uma area verde de recreio e lazer, podendo albergar também
um estabelecimento hoteleiro, preferentemente com valéncia de talassoterapia, desde que as
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condi¢des de instalagio deste se revelem compativeis com a salvaguarda dos valores naturais em
presenca nas areas com que tal instalagao possa interferir;

b) A transformago de usos dentro deste poligono obedece a disciplina estabelecida por plano de
pormenor e concretiza-se através da delimitagdo de uma ou mais unidades de execugao;

¢) As componentes edificadas relativas ao estabelecimento hoteleiro referido na alinea a) tém de
implantar-se dentro da area sujeita a regime de protecdo complementar do tipo | do POPNLN,
correspondendo-lhe uma edificabilidade maxima resultante da aplicagédo do 1U=0,20 m2/m2 a area
da unidade de execug¢ao em que ficar inserido;

d) Sao admissiveis como usos complementares, desde que os edificios que Ihes estejam associados
se implantem fora da area de jurisdigdo do Parque Natural do Litoral Norte ou, dentro deste, apenas
em 4reas sujeitas ao regime de protegdo complementar do tipo | constante do respetivo Plano de
Ordenamento, e cumprindo a disciplina por este estabelecida:

i) Instalagdes de apoio as atividades recreativas e de lazer;
i) Equipamentos culturais;
iii) Estabelecimentos de restauragéo ou bebidas;

e) No seu conjunto, as componentes edificadas inerentes aos usos e atividades referidos no numero
anterior ndo podem possuir uma area coberta superior a 10% da area da unidade de execug&o em
que se inserem.

(-)
Seccéo lll Normas de projeto e parametros de dimensionamento
Subsecgdo |  Obras de edificacéo, operacdes de loteamento e unidades de execucao
Subseccao ll  Rede rodoviaria
Subsec¢ao lll  Estacionamento

Artigo 104 ° Principios e parametros gerais relativos ao estacionamento

1. Sem prejuizo das situagdes de excegéo estabelecidas no artigo 107°, as operagbes urbanisticas que se
traduzam na construgao ou reconstrugio de edificios ou na ampliagéo da area de construgéo inicial de
edificios preexistentes tém de assegurar dentro do perimetro do respetivo lote ou parcela, ou das suas
partes comuns privadas, quando existam, a dotagdo de espagos destinados ao estacionamento de
veiculos automoéveis para uso privativo dos ocupantes do edificio ou suas fragcbes, devendo ainda
garantir, nos casos previstos no presente regulamento, a criagdo de espagos para estacionamento de
utilizagéo publica, nos termos do disposto na presente subsecgéo.

2. Relevam para a aplicacéo dos parametros de dimensionamento das dotagbes de estacionamento a que
se refere o numero anterior:
a) As areas de construgdo no seu todo, quando se tratar da construgéo ou reconstrugéo de edificios;

b) Os acréscimos de areas de construgdo, quando se tratar de operagéo urbanistica de que resulte a
ampliagéo da area de construgdo de edificios preexistentes.
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3. Para determinagdo do numero de lugares de aparcamento a exigir nos termos das disposicdes da
presente seccdo, os valores algébricos de célculo obtidos pela aplicagdo direta dos parametros ai
estabelecidos séo arredondados a parte inteira dos mesmos.

4. As regras estabelecidas na presente subsecgdo cedem perante disposigdes legais sobre a matéria que
possuam for¢a imperativa sobre as disposigcbes dos planos municipais de ordenamento do territério,
quando mais exigentes que as instituidas neste regulamento.

Artigo 105 © Estacionamento privativo das edificagbes

3. Os espagos para estacionamento destinados a cumprir o estipulado nas alineas ¢), d) ou f) do nimero 1
ou no numero 2 podem, total ou parcialmente, localizar-se em areas a integrar no dominio publico.

Artigo 107 © Situagbes especiais

1. Sem prejuizo do disposto no nimero 4 do artigo 104° e da legislacdo especifica aplicavel, é admitido o
licenciamento ou autorizagao de obras e de utilizagdo de edificios sem que as mesmas cumpram os
parametros e especificagbes estabelecidas nos artigos anteriores relativamente ao estacionamento,

quando se verificar qualquer das seguintes situagGes especiais:

a) Intervengdes em edificios classificados ou a preservar, nomeadamente, entre outros, os abrangidos
pelo disposto no nimero 1 do artigo 78°, quando a criacdo de acesso ao seu interior seja
incompativel com as suas carateristicas arquitetonicas ou as prejudique seriamente;

b) Intervengbes em edificios situados em nlcleos antigos das povoagbes com acesso automdvel
dificultado;

c) Edificios a levar a efeito em locais sem possibilidade de acesso permanente de viaturas por razdes
de ordenamento de trafego;

d) Impossibilidade ou inconveniéncia de natureza técnica, nomeadamente as relativas as carateristicas
geotécnicas dos terrenos, aos niveis freaticos ou ao comprometimento da seguranca de edificacbes
envolventes, ou ainda as decorrentes da eventual reduzida dimensdo das parcelas ou das fachadas
dos edificios; '

e) Impossibilidade decorrente do cumprimento de alinhamentos ou outras disposigoes imperativas

relativas a implantacdo dos edificios.

2. A dispensa de cumprimento dos parametros e especificagbes nos casos referidos no nimero anterior
deve ser apenas parcial, sempre que tal se revelar suficiente para garantir a salvaguarda dos valores ou

situacOes em causa.
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CAPITULO XI  DISPOSICOES FINAIS

Artigo 111 ° Regqularizagao de situagdes de desconformidade com o Plano

1. Devem ser objeto do procedimento especial de regularizagéo, nos termos estabelecidos no presente
artigo, as situagdes relativas a atividades, exploragdes, instalagdes e edificagbes fisicamente existentes
que nao possam ser consideradas preexisténcias nos termos do disposto no numero 1 do artigo 18°,
nomeadamente:

a) As que cumpram os requisitos que as tornem integraveis no ambito de aplicagdo do regime
extraordinario de regulariza¢éo de estabelecimentos e exploragdes estabelecido pelo Decreto-Lei n®
165/2014, de 5 de novembro;

b) As que, ndo se enquadrando no &mbito definido na alinea anterior, ndo disponham de titulo valido e
eficaz das respetivas operagdes urbanisticas de concretizagdo fisica e ndo se conformem com a
disciplina estabelecida pelo presente Plano, em razdo da sua localizagéo e/ou do incumprimento
dos parametros de edificabilidade aplicaveis ao local;

¢) As que, ndo se enquadrando no ambito definido na alinea a), e independentemente de se
conformarem ou ndo com a disciplina estabelecida pelo presente Plano, estejam desconformes com
as condigdes constantes dos titulos das respetivas operagdes urbanisticas de concretizacao fisica
ou ndo disponham de qualquer titulo dessa natureza.

2. Beneficiam do presente procedimento especial de regularizagao as atividades, exploragdes, instalagbes
e edificagbes que comprovem a sua existéncia fisica pelas seguintes formas:

a) As referidas na alinea a) do nimero anterior, nos termos e condigoes estabelecidos no respetivo
diploma legal;

b) As referidas nas alineas b) e c) do mesmo numero, por prova documental de que a data de registo
predial ou de inscrigdo matricial da edificagdo & anterior a 1 de janeiro de 2015.

3. Os prazos méaximos para apresentacdo dos pedidos de regularizagéo de situagdes a realizar ao abrigo
do presente procedimento especial sdo os seguintes:

a) Para as situagdes referidas na alinea a) do nimero 1, os prazos decorrentes do estabelecido nos
diplomas legais aplicaveis;

b) Para as restantes situagdes, o dia anterior ao da entrada em vigor da reviséo ou alteragdo do plano
diretor municipal que dé cumprimento ao disposto no numero 2 do artigo 199° do Decreto-Lei n°
80/2015, de 14 de maio.

4. A apreciagdo dos pedidos de regularizagdo, na parte respeitante as eventuais desconformidades das
situacdes com a disciplina estabelecida pelo presente Plano, realiza-se através da avaliagdo dos
impactes da manutencdo da atividade, exploragéo, instalagdo ou edificagdo, na perspetiva do
ordenamento do territorio, da seguranga de pessoas e bens, e da salvaguarda dos recursos e valores
naturais e culturais, e das medidas e procedimentos a adotar que sejam suscetiveis de fazer cessar ou
minimizar os eventuais impactes negativos decorrentes da referida manutengéo, articulada, nas
situagdes referidas na alinea a) do nimero 1, com a ponderagéo de todos os restantes fatores previstos
no respetivo diploma legal.

5. Na parte respeitante a apreciagdo das eventuais desconformidades com a disciplina estabelecida pelo
presente Plano, referida no numero anterior, s6 pode ocorrer posigéo favoravel da Camara Municipal a
regularizagdo da situagéo se aquela considerar que se cumprem as seguintes condigdes cumulativas:
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a)

d)

As atividades, usos e ocupagdes a regularizar serem, tendo em conta a sua localizagdo,
compativeis ou compatibilizaveis com a seguranga de pessoas, bens e ambiente, @ com os usos
dominantes da categoria ou subcategoria de espago do local em que se situam, nos termos do
disposto no artigo 15° e recorrendo, se necessario, ao estabelecido na parte final do seu nimero 2;
A eventual inobservancia dos parametros de edificabilidade aplicaveis ao local ndo provocar
prejuizos inaceitaveis em termos de inser¢ao territorial, tanto no que se refere a sobrecargas
ambientais, funcionais e infraestruturais como no respeitante a impactes visuais e paisagisticos;

No que se refere a edificagbes e instalagbes técnicas, as respetivas condigdes de estabilidade efou
seguranga sejam atestadas através de termos de responsabilidade subscritos por. técnicos
legalmente habilitados para o efeito;

Tratando-se de situagbes nao enquadraveis no ambito definido na alinea a) do nimero 1, e caso o
local esteja sujeito a serviddées administrativas ou a restricbes de utilidade publica, a regularizagao
ser possivel de acordo com os respetivos regimes legais.

6. O procedimento estabelecido no presente artigo € aplicavel, no que for pertinente e com as devidas
adaptagcbes, a outros regimes extraordinarios de regularizagdo de atividades, exploragdes ou
instalagdes que estejam em vigor ou venham a ser legalmente estabelecidos.

ANEXO | ELEMENTOS QUE ACOMPANHAM O PLANO

ANEXO I CONCEITOS E DEFINICOES

1. No &mbito da aplicacdo do presente plano sdo adotados os conceitos técnicos do ordenamento do
territério e urbanismo estabelecidos no Decreto Regulamentar n® 9/2009, de 29 de maio, e
complementarmente os seguintes:

a)

b)

)

d)

e)

Via publica habilitante: qualquer via publica que habilita potencialmente para aproveitamento

edificatério os prédios que com ela confinam, através do cumprimento das seguintes condicdes:

i) Nao estar impedida, por disposicéo legal ou regulamentar, a abertura de acessos entre a via em
causa e os prédios confinantes;

i) A via possuir uma largura de faixa de rodagem nunca inferior a 3,5 metros e carateristicas
técnicas de pavimento e dimensdes que lhe confiram capacidade de transito automoével,
incluindo o de veiculos de emergéncia;

Terrago: Cobertura plana de um edificio ou de parte de um edificio, normalmente acessivel a partir

do interior do mesmo, constituindo um espago exterior com carateristicas construtivas e

arquitetonicas adequadas a permanéncia habitual de pessoas em condigbes de seguranca;

Varanda: Plataforma saliente da fachada de um edificio, acessivel a partir do interior do mesmo,

constituindo um espaco exterior com carateristicas construtivas e arquiteténicas adequadas a

permanéncia habitual de pessoas em condigbes de segurancga;

Logia ou balcdo recolhido: Espaco exterior adstrito a um edificio, acessivel a partir do interior do

mesmo, com carateristicas e finalidades de utilizagdo semelhantes as das varandas, que se

desenvolve para o interior do plano de fachada sem criar plataformas salientes desta;

Area coberta (Acob): Somatério, expresso em metros quadrados, das areas resultantes da
projecdo, no plano horizontal, dos volumes edificados acima e abaixo do. solo, medidas pelo
perimetro dos pisos mais salientes, mas excluindo varandas;

12/14 Regulamento — margo de 2019
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f) Area livre do prédio: Valor numérico, expresso em m2, da diferenga entre a area global de um
prédio onde existam um ou mais edificios, e a area coberta do conjunto dos referidos edificios;

g) Indice de utilizagao (I'U): quociente entre a area total de construgéo referente a um dado poligono
de solo e a area desse mesmo poligono, expresso em m2/m2, (m2 de area de construgéo por m2 de
area de solo),

h) Indice de area coberta (ICob): quociente entre a drea coberta do edificado referente a um dado
poligono de solo e a area desse mesmo poligono, contabilizando-se para este efeito todos os
edificios existentes no referido poligono, qualquer que seja a sua finalidade;

i) Numero de pisos acima do solo: numero total de andares sobrepostos contados a partir da cota de
soleira, incluindo eventuais andares recuados;

i) Frente urbana: superficie em projegéo vertical definida pelo conjunto das fachadas dos edificios
confinantes com uma dada via publica e compreendida entre duas vias ou espacos publicos
sucessivos que nela concorrem;

k) Frente urbana consolidada: a frente urbana predominantemente edificada que apresenta um
alinhamento de fachadas estabilizado e uma moda de cérceas claramente definida, a manter;

l) Habitagao prépria do agricultor: edificio de habitagdo unifamiliar existente ou a construir em predio
cujo proprietario possua o estatuto de agricultor e seja responséavel pela exploragéo agricola em
que o referido prédio se insere, e destinado a sua residéncia habitual;

m) Viabilizagdo: Licenciamento, néo rejeicdo de comunicagéo prévia, autorizagéo, aprovagéo, emissao
de parecer favoravel ou qualquer outro ato legalmente previsto que exprima, com eficacia externa, a
nao oposigdo do Municipio & realizagdo de uma agéo que se traduza em uso, ocupagéo ou
transformag&o do uso do solo, nomeadamente sob a forma de operacéo urbanistica ou do exercicio
de uma atividade.

()

ANEXO 1Ii INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL DE AMBITO SUPRA-MUNICIPAL EM
VIGOR COM INCIDENCIA NO TERRITORIO DO MUNICIPIO

ANEXO IV SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA EM VIGOR
COM INCIDENCIA NO TERRITORIO DO MUNICIPIO

ANEXO V ORIENTAC@ES = DETERMINACOES DO PLANO REGIONAL DE ORDENAMENTO
FLORESTAL DO BAIXO MINHO E MEDIDAS DE DEFESA DA FLORESTA
ANEXO VI ORIENTACOES E DETERMINACOES RELATIVAS AO USO DO SOLO NAS AREAS
INTEGRADAS NA REDE NATURA 2000
ANEXO VI PATRIMONIO ARQUEOLOGICO E EDIFICADO
13/14 Regulamento — margo de 2019
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abinete do
residente

{=SPOSENDE

camara municipal

CCDR - Norte

Ao c/ Exma. Senhora

Dr.2 Cristina Guimaraes ‘

Diretora de Servigos de Ordenamento do Territério
Rua Rainha D. Esteféania, 251

4150-304 Porto

Ofic.n.° 18/GAP/2019 2019-05-29

Assunto: Pedido de parecer nos termos do n° 3 do artigo 86° do RJIGT
Proposta de alteragdo pontual do RPDM de Esposende

No seguimento da deliberagdo da Camara Municipal tomada na sua reunido de
2019-02-14, de proceder a abertura de procedimento de alteragdo do Regulamento
do Plano Diretor Municipal, venho apresentar a proposta de alteragdo ao RPDM e

solicitar a emissdo de parecer, nos termos do n° 3 do artigo 86°, por forga do n°® 2

do artigo 119°, do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéao Territorial.

Se necessario désde ja me disponibilizo para eventual reunido para
esclarecimentos complementares sobre o conteudo da alteragdo proposta e
eventual promogao das diligéncias procedimentais que se revelem convenientes.
Desde ja agradego a vossa disponibilidade para a breve resposta a este assunto.

Com os melhores cumprimentos.

O Presidente da Camara Municipal

(Benjamim Péreirai Ar;.i >

Anexo: Documentos acima referidos

]

Pracada Municipio 4 740-223 Esposende

18122539601 B0 faX 2531960176
e-mail_benjamimpereira.presidente@gmail:com



PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE ESPOSENDE 2015 (12 Revisao)

PROCEDIMENTO DE ALTERACAO

(Disposi¢oes regulamentares)

Ponderagao dos contributos recebidos no periodo de auscultagdo prévia

Durante o periodo de auscultagdo prévia foram recebidos trés contributos, cuja analise conduz as seguintes

observagdes e recomendagoes:

1. Contributo apresentado por Carlos Alberto de Miranda Ferreira

A sugestdo é merecedora de ponderagdo no dmbito da elaboragdo da proposta de alteragéo, correspondendo
alids a um dos topicos que a Camara Municipal havia de antemao estabelecido como questdo a abordar no

referido &mbito.

2. Contributo apresentado por Adelino Miranda Marques

A. O presente procedimento de auscultagdo €, nos termos da lei, prévio a elaboragéo da proposta de alteragao,
destinando-se precisamente a dar oportunidade aos interessados para apresentarem sugestoes de alteragéo
que a Camara Municipal possa eventualmente ndo ter equacionado & partida. Assim sendo, ndo existe ainda
obviamente neste momento uma proposta de alteragdo formalizada para divulgar publicamente.

B. Quanto a questdo genérica da oportunidade ou inoportunidade do presente procedimento, o municipe labora
num equivoco: a sua critica seria pertinente se se estivesse em presenca de uma revisdo global do
regulamento do PDM; ora ndo é disso que se trata, mas sim de introduzir ajustamentos pontuais nas
disposi¢gOes regulamentares, nomeadamente em aspetos de carater operativo e que ndo tém a ver com as

opgdes estruturantes do ordenamento do uso do solo.

C. Quanto as questdes suscitadas a partir da invocagdo de uma operagao urbanistica concreta, esclarece-se que
no ambito do presente procedimento estd previsto ponderar um ajustamento de pardmetros urbanisticos

apenas no que se refere aos "espagos de atividades econdémicas”.

3. Contributo apresentado por ARGEA - Engenharia e Arquitetura

As variadas questdes levantadas e sugestdes apresentadas sdo em geral pertinentes. Assim sendo, devem ser
devidamente ponderadas (obviamente sem qualquer compromisso de virem a merecer acolhimento) no &mbito
do presente procedimento de elaboragado de alteragdo do regulamento do PDM.

19 de abril de 2019
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ALTERACAO AO REGULAMENTO DO PLANO DIRECTOR MUNICIPAL DE
ESPOSENDE

SUGESTOES

® Unidades de execucdo

0 entendimento que resulta da leitura do regulamento é o de que, é da responsabilidade dos
privados todo o esforco inerente a execugao dos estudos necessarios para a elaboragio de um
plano de execug¢do. Esta situagdo deveria ser da responsabilidade do municipio, tendo um papel
ativo e participativo na definicdo das regras e na defini¢do do desenho urbano para aquela
parte do territério. Ndo obstante deveriam existir regras orientadoras mais concretas e
especificas para que os privados saibam qual é a melhor forma para se tratar da instrucdo dos

pedidos para o licenciamento das construgdes.

® Execucdo em solo urbanizavel.

Deveria ser revista esta questdo e adaptada a semelhang¢a do ponto 3 do artigo 138.2 do PDM
de Barcelos: “3 - A urbaniza¢do em drea urbanizdveis podera ocorrer sem delimitagdo prévia de
unidades de execugdo, desde que nestas dreas seja previsivel a edificacdo ao longo de
arruamento existente e quando este se encontre pavimentado e disponha de rede publica de
abastecimento de dgua e drenagem de aguas residuais.

No limite ndo se deveria sequer condicionar as operac¢des urbanisticas a criagio de uma
unidade de execugdo. E nos casos em que haja proposta ou iniciativa dos particulares para
construir em solo urbanizavel, a Camara é que deveria criar as regras necessarias a resolver a
situacdo e ndo fazer disso um “veto de gaveto”. A Cdmara deveria obrigatoriamente tomar o

impulso no sentido de resolver a situacao.

® Falhas de cartografia (manchas sobrepostas com zonas que nao deveriam ter determinada
classificacdo) - zonas mal classificadas por erro de impressao.

Exemplo: processo n.2 295/2004, na Rua do Campo de Jogos n.2 13, freguesia de Antas.

Rua D. Pedro da Cunha 1 e 3 R/C — Ed. Nova Cidade 4740-304 Esposende,
Tel. 253967801 Fax.253964876 e-mail: geral@argea.pt
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® Revisdo dos parametros urbanisticos para os casos de - instalagdo avulsa de unidades
empresariais.

Rever os afastamentos aos limites das parcelas. Aumentar o indice de ocupacdo do solo, assim
como a altura maxima da fachada com a garantia de determinadas excegdes consoante o
processo produtivo adotado para a industria em questao.

Havendo uma zona industrial e central em Esposende, para a qual o plano de urbanizag¢do esta
suspenso, as regras gerais a aplicar sdo as referentes as construgdes avulsas. Esta regra nao faz
muito sentido face a realidade fisica (desenho urbano) que existe na zona industrial de
Esposende. As regras para este caso, em que o plano de urbanizagdo estd suspenso (PUZIE),
dever3o ser revistas e adaptadas as diferentes realidades do territério. Podendo passar a existir

varias novas subcategorias.

® Revogar o ponto 3 do artigo 111.2 (Legalizagdes) ou dar-lhe uma nova abordagem com a

possibilidade de ndo haver limite temporal para a legalizagéo de constru¢des ndo licenciadas. (a

titulo de exemplo, e a semelhanga, poder-se-ia adaptar o articulado do PDM de Barcelos, artigo
1512 - “ 1 - A CMB pode proceder, caso a caso, a legalizagéo das‘ edificagdes existentes,
construidas sem prévia licenga municipal, e que ndo respeitem todas as disposi¢des contidas
no presente Regulamento, desde que relinam as seguintes condigdes: a)....., b) Se prove
tenham sido iniciadas antes da entrada em vigor deste regulamento ?, c)..., d)..., €)...., f)...; “2
- Os estabelecimentos industriais anteriores a data de entrada em vigor do PDM, publicado
pela Resolugio de Conselho de Ministros n.264/95 de 4 de julho, e que ndo se encontrem
licenciados podem ser objecto de legalizagéo, mesmo que haja divergéncia com os usos
admitidos na drea em que as mesmas se integram, desde que seja garantido o cumprimento
das condi¢ées de compatibilidade de usos e atividades definidas no artigo 13.2 do presente

Regulamento” )

1 - veja-se a titulo de exemplo o articulado do artigo 43.2-B “Edificagdes Existentes” do Regulamento
Municipal de Barcelos, Regulamento n.2 488/2015, publicado no Didrio da republica 2.2 Série - N.2148 ,
" de 31 de Julho de 2015.

Rua D. Pedro da Cunha 1 e 3 R/C — Ed. Nova Cidade 4740-304 Esposende,
Tel.253967801 Fax.253964876 e-mail: geral@argea.pt
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® Ndo deveriam existir quaisquer restricdes referentes ao comprimento da fachada dos
edificios a localizar nos espagos urbanos de baixa densidade. O limite de 20m imposto no
regulamento, em certos casos pode ser um limite excessivo e em outros casos pode ser
insuficiente, dependendo da situagdo em questdo,- nomeadamente a forma da parcela e a sua
inclusdo na envolvente, etc. Deveria sim, ser deixado ao critério do urbanista efou do

projectista a solu¢do mais adequada para a implanta¢do e enquadramento do edificio.

® No calculo dos indices de utilizagdo do solo ndo deveriam ser consideradas as areas
projectadas que ndo sejam alvo de utilizagdo. Sdo disso exemplo, dreas vazadas que por
impossibilidade técnica ndo possam ser ocupadas e que nunca irdo ser ocupadas, mas que
permitem a constru¢do de um piso elevado e com ocupacdo efetiva. Existe também o caso das
varandas cobertas que no momento da sua proposta ndo se encontram fechadas e por isso ndo
deveriam ser consideradas no calculo do indice de utilizag3o. E outros casos dentro da mesma
linha de raciocinio, que no fundo se relaciona com o facto de ndo se estar a penalizar propostas
por se entender que sdo suscetiveis de ocupag¢do no futuro, mas que n3o o sdo a data do

licenciamento.

® Para o caso de parcelas, que estejam localizadas/implantadas no limite do poligono com a
classificagdo como solo urbano e que, apresentam uma parte da parcela fora desse limite,
deveria ser extensivel a classificagdo urbana a toda a area da parcela. Parcela essa que se prove
que efetivamente existia com determinada drea em data anterior a entrada em vigor do

regulamento do PDM (2015).

® O regulamento do PDM como documento legal que se sobrepde ao Cddigo Regulamentar,
deveria clarificar certas questdes que se encontram redigidas no cddigo regulamentar.
Nomeadamente as questdes que se prendem com o afastamento minimo ao limite da parcela.
(a titulo de exemplo veja-se o Plano Director de Municipal de Barcelos e de Viana do Castelo,
onde aparecem afastamentos a variar desde 1,5m a 5m, consoante os casos. Por exemplo,
casos de edificagbes acessdrias, com fachadas com vdos e sem vios. E para o caso do edificio

principal com fachadas com vaos e sem vaos.

Rua D. Pedro da Cunha 1 e 3 R/C - Ed. Nova Cidade 4740-304 Esposende,
Tel.253967801 Fax.253964876 e-mail: geral@argea.pt
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® Deveriam ser clarificadas as situagbes de reentrdncias nos muros. S3o muitas vezes
pequenas reentrancias que permitem um acesso seguro a parcela e que nada interferem com a

implantacdo dominante da vedagao.

® Uma questdo que esta vertida no RGEU e que se relaciona com a distancia das chaminés
“aos vizinhos, deveria ser clarificada. Em muitos casos estamos perante chaminés de
churrasqueiras com um uso sazonal. O RGEU prevé desde a sua génese restricbes para
chaminés de cozinhas que a data eram utilizadas com fogdes a lenha para a confecgdo dos

alimentos. Situa¢do que atualmente nao se coloca.

Esposende, Abril de 2019

Rua D. Pedro da Cunha 1 e 3 R/C — Ed. Nova Cidade 4740-304 Esposende,
Tel.253967801 Fax.253964876 e-mail: geral@argea.pt
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Ex.mo Senhor
Presidente da Camara Municipal de
ESPOSENDE

Adelino Miranda Marques, casado, engenheiro civil, NF 166434892 residente na
Rua Joao Vasconcelos, 26, 4740-271 Esposende, vem, em referéncia ao aviso n.°
4235/2019, desse Municipio, publicado no Didrio da Republica, 2.2 série, de 14 de
margo de 2019, relativo a Alteragdo ao Regulamento do Plano Director Municipal

de Esposende, expor e requerer a V. Ex.2 o seguinte:

1.0
Era intengdo do signatario apresentar sugestées e informagdes a alteracdo do

regulamento do PDM que o Municipio de Esposende pretende levar a efeito.

2.0
Nesse sentido, em 29 de Margo pp., através do documento registado sob o
namero 1559/2019, que aqui se da por transcrito, requereu a V. Ex.2 o
fornecimento de cdpia da proposta de alte}'agéo ao Regulamento do PDM, artigo
por artigo, proposta essa que devia ter servido de base e justificava a proposta de

alteragdao em causa.

3.0
Infelizmente, até a presente data, limite do prazo, V. Ex.2 nada forneceu nem tdo

pouco prestou qualquer informacao ou justificacdo ao signatario.

4,0
Perante esta falta de resposta de V. Ex.2 nada mais resta ao signatario, enquanto
municipe e cidaddao esposendense, em “in extremis”, formular as seguintes

sugestdes e apresentar as seguintes informacgodes:

Municipio de Esposende



A)
Ndo faz qualquer sentido a Camara Municipal de Esposende proceder a uma
alteragao do Regulamento do PDM nesta fase, uma vez que, conforme V. Ex.@ bem
referiu na reunido da Cadmara Municipal de Esposende de 6 de Fevereiro de 2019,
esta alteragdo " ... ndo tem nada a ver com a Revisdo do PDM, esse tera que ser

revisto até julho de 2020 ...".

Com efeito, a Lei n.° 74/2017, de 16 de Agosto, alterou o n.° 1 do artigo 78.° da
Lei n.© 31/2014, de 30 de Maio, fixando o prazo até 13 de julho de 2020.

Na verdade, se o PDM tem de ser revisto até 13 de Julho de 2020, e tem, face a
esta legislacdo, fazia e faz todo o sentido trabalhar nessa revisdo, ndo so agora,
mas também data anterior, desde 17 de agosto de 2017, o que ndo aconteceu, de
modo a que, em Julho de 2020, a Camara Municipal de Esposende apresente e

tenha um PDM devidamente actualizado.

Ao fazé-lo agora, de um modo parcial, apenas ao Regulamento, a menos de um
ano da sua revisdo obrigatoria (o prazo proposto de quatro meses leva o processo
de aprovacdo para Julho/Agosto), de uma forma desorganizada e
descontextualizada, para além de ndo fazer qualquer sentido, revela a necessidade
evidente de tentar sanar irregularidades, infraccdes e violagdes cometidas ao PDM
actual e em vigor, tentando fugir e/ou escapar a eventuais responsabilidades e
legalizar abusos e violagdes urbanisticas que ndo podem esperar até 13 de Julho

de 2020.

B)
E a justificagcdo apresentada por V. Ex.2 de que " ... estamos em crer que o Estado
vé ser obrigado a prorrogar esse prazo para além de 2020, porque ndo é possivel
fazer um processo de revisdo nesse curto espago de tempo.”, carece de qualquer
fundamento ou de verdade, na medida em que este prazo foi estabelecido, como
se disse, pela Lei n.°© 74/2017, de 16 de Agosto, ou seja, ha quase 2 anos, e,
tanto quanto se sabe, V. Ex.2 nada fez e ignorou completamente esta Lei e este

prazo. E diz, agora, falseando a verdade, que o prazo € curto para fazer a revisdo.

Municipio de Esposende



Pode ser curto, por sua culpa, mas se V. Ex.2@ faz e quer fazer uma revisdo ao
Regulamento em apenas 4 meses é sinal de que V. Ex.2 pode, se quiser, fazer a

restante revisdo do PDM até 13 de Julho de 2020.

Dai a sugestdo expressa de fazer a revisdo do PDM até 13 de Julho de 2020 e
abandonar a presente revisdo do Regulamento. Até porque ha tempo suficiente. E
se faltar ou precisar de mais um més ou dois o Estado, de certeza, que nédo

penalizard a Camara Municipal de Esposende

9]
Referiu ainda V. Ex.@ que " Uma das questdes que gostariamos de ver clarificada
tem a ver com o artigo 111.° no que respeita a dar oportunidade das pessoas

virem a Cdmara para regularizar situagbes de desconformidade com o plano”.

Sinceramente, ndo creio nem acredito no que li na acta da reunido de 14 de
Fevereiro passado. A desconformidade com o plano deve ser interpretada com
desconformidade com o PDM. Assim sendo, a CME quer dar oportunidade as
pessoas de legalizar as infracgdes ao PDM aprovado em 2015? Entdo a CME quer
legalizar tudo aquilo que tem sido construido de forma ilegal com o actual PDM?
N&do sera isto provar que o crime compensa? N3o serd isto provar que ha cidad3os

de primeira e de segunda e que nem todos tém os mesmos direitos?

D)
Na verdade, a Camara Municipal de Esposende deliberou esta revisdo em sua
reuniao de 14 de Fevereiro de 2019, sob proposta de 6 de Fevereiro de 2019, ou

seja, de uma proposta feita pelos servigos 8 dias antes.

Mas, também é verdade que, uns dias antes, o Semanario Esposende-Barcelos,
publicou, na sua pagina 2, em 26 de Janeiro de 2019, uma noticia intitulada
“Predio ilegal em Cepdes com anuéncia do Presidente da Camara?!” em que é dito
textualmente ™ ... o empreiteiro tem a garantia do presidente da camara de
Esposende de lhes resolver o problema com uma breve alteracdo ao regulamento

do PDM, que entrou em vigor em 2015, ...” (Doc.1).
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A crer nesta noticia a proposta dos servigos de 6 de Fevereiro e a deliberagao da
CME de 14 de Fevereiro, sdo apenas a consequéncia desta noticia e a tentativa de

sanar esta violacdo do PDM, quando esta se tornou publica.

E 0 mesmo Semanario, reiterou a noticia em 16 de Fevereiro (Doc.2).

Do mesmo modo, sabe V. Ex.2 que o signatdrio tem invocado junto de V. Ex.23,
sem sucesso, a violagdo do PDM por parte da proprietaria do processo de
licenciamento n.°© 507/2009, com o consentimento expresso e reiterado da

Camara Municipal, de V. Ex.2 e de alguns técnicos dessa Camara Municipal.
O signatario ouve ainda varias pessoas comentar sobre outros processos,

designadamente da empresa Losa Capitdo, também nesta zona, de um predio

industrial em S. Bartolomeu do Mar, etc., etc.,

Nestes termos, vem reguerer a V. Ex.2, como sugestdo, se for necessario, que se

digne proceder 3 revisdo do PDM, nos termos prescritos na Lei 31/2014, com a

alteracdo aprovada pela Lei n.°© 74/2017, até 13 de Julho de 2020, e anular, em

conformidade, a revisdo agora proposta de apenas alterar o Regulamento do PDM

em vigor.

Esposende, 4 de Abril de 2019

/Adelino Miranda Marques, Eng.° Civil/

Municipio de Esposende



PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE ESPOSENDE 2015 (12 Revisao)

PROCEDIMENTO DE ALTERAGCAO

(Disposicdes regulamentares)

Ponderacao dos contributos recebidos no periodo de auscultagao prévia

Durante o periodo de auscultagdo prévia foram recebidos trés contributos, cuja andlise conduz as seguintes
observagdes e recomendagoes:

1. Contributo apresentado por Carlos Alberto de Miranda Ferreira

A sugestido é merecedora de ponderagdo no ambito da elaboracéo da proposta de alteracdo, correspondendo
alids a um dos topicos gue a Camara Municipal havia de antemao estabelecido como questdao a abordar no

referido ambito.

2. Contributo apresentado por Adelino Miranda Marques

A. O presente procedimento de auscultagao &, nos termos da lei, prévio a elaboragéo da proposta de alteragéo,
destinando-se precisamente a dar oportunidade aos interessados para apresentarem sugestdes de alteragdo
que a Camara Municipal possa eventualmente néo ter equacionado & partida. Assim sendo, ndo existe ainda

obviamente neste momento uma proposta de alteragdo formalizada para divulgar publicamente.

B. Quanto & questio genérica da oportunidade ou inoportunidade do presente brocedimento, 0 municipe labora
num equivoco: a sua critica seria pertinente se se estivesse em presenca de uma revisdo global do
regulamento do PDM; ora ndo é disso que se trata, mas sim de introduzir ajustamentos pontuais nas
disposicdes regulamentares, nomeadamente em aspetos de carater operativo e que nao tém a ver com as

opgdes estruturantes do ordenamento do uso do solo.

C. Quanto as questdes suscitadas a partir da invocac&o de uma operagéo urbanistica concreta, esclarece-se que
no ambito do presente procedimento esta previsto ponderar um ajustamento de parametros urbanisticos

apenas no que se refere aos "espacgos de atividades econémicas”.

3. Contributo apresentado por ARGEA - Engenharia e Arquitetura

As variadas questbes levantadas e sugestdes apresentadas s&o em geral pertinentes. Assim sendo, devem ser
devidamente ponderadas (obviamente sem qualquer compromisso de virem a merecer acolhimento) no ambito
do presente procedimento de elaboragao de alteragao do regulamento do PDM.

19 de abril de 2019
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ASSUNTO Alteragio pontual do PDM - PROC® 35272017

Tendq o Proc® de construgao 352/2017, localizado em area residencial do Ofir, com um indice de construgao 0,35, sendo
as constfugoes de datas entre 1937 a 1960, num terreno com a area 772,00m2 , corrigida com as areas totais de construgao
de 360,00m2 em 2006, vem solicitar a V* Ex* 0 alargamento de "PRAZOS PARA REGULARIZACAO DE SIT UAGOES DE
DESCONFORMIDADE COM O PLANO", para regularizacao das desconformidades existente com o plano para este art®
U298, descrito na CRP de Esposende sob o n° 702/19920922, da frequesia de Fao.
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AT

autoridade _ CADERNETA PREDIAL URBANA
A tributaria e aduaneira

SERVIGO DE FINANGAS: 0396 - ESPOSENDE

DENTIFICAGAO DO PREDIO

DISTRITO: 03 - BRAGA CONCELHO: 06 - ESPOSENDE FREGUESIA: 16 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE

PULIA E FAO

Al
ARTIGO MATRICIAL: 2981 NIP;

Dgscrito na C.R.P. de : ESPOSENDE sob o registo n°: 702

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

|
DISTRITO: 03 - BRAGA CONCELHO: 06 - ESPOSENDE FREGUESIA: 06 - FAO (EXTINTA) Tipo: URBANO
Aftigo: 2377

LOCALIZAGAO DO PREDIO

Ay.JRual/Praga: RUA S. JOAD DE DEUS N®: 388 Lugar: LIRIOS Cédigo Postal: 4740-380 FAOQ

DESCRIGAO DO PREDIO

Tipo de Prédio: Prédio em Prop. Total sem Andares nem Div. Susc. de Uliliz. Independente
Afectagdo: Habitagio N° de pisos: 1 Tipologia/Divisdes: 3

AIiEAS {em m?)

A ‘?a total do terreno: 772,0000 m* Area de Implantagao do edificio: 360,0000 m? Area bruta de construgdo:
360,0000 m* Area bruta dependente: 2280000 m? Area bruta privativa: 131,0000 m?

DADOS DE AVALIAGAD

At: de inscrigdo na matriz: 2006 Valor patrimonial actual (CIMI): €62 231,78 Determinado no ano: 2018
Ti

o de coeficiente de localizag8o: Habitagio Coordenada X: 146.209,00 Coordenada Y: 504 536,00

[

w ]-[ % J«[* J:[o ]« 8 J«[ & |+ =&

58 950,00 = 815,00 x 210,0000 x 1.00 1.00 0.980 045
vaior patrimonéal tibulsno. Ve = velor base dos prdios edificados, A = ires bruta de construgdo mals @ Arca axcedents & drea de implantagho, Ca = coeficients de

Vi
sfeclacao, G = conficiente de locaiizecio, Cq = cosficionts de qualidade @ confonto, Cv = coeficiente de vetustez, sendo A = Aa + AD + AC * Ad, &M que Aa representa a
el

A brula privative, Ab representa as drsas brutas dependentes, Ac representa a drea do termenc ivie até ao imita de duas vezes 8 drea de implantaco Ad representa &

fre do terreno e que excade o imite de duas vezes a drea de implantacig
Tralhntio-se Os tarmencs pare construgdo, A = drea bruta de construclic integrada de Ab
* Vilor arredondado, nos termos 6o 72 do At * 38° do CIMI

Mopd 1 do IMI n®: 908958 Entregue em : 2006/02/03 Ficha de avaliagio n°: 992033 Avaliada em : 2006/03/13

TITULARES

Idantificacdo fiscal: 208601961 Nome: CARLOS ALBERTO DE MIRANDA FERREIRA
Morada: R SAQ JOAO DE DEUS N° 388, FAO, 4740-380 FAO

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: ESCRITURA PUBLICA Entidade: CN
ESPOSENDE

030616 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE APULIA E FAD - U - 2081 Pégina 1 0e 7
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%4 tributdria e aduaneira

CADERNETA PREDIAL URBANA
SERVIGO DE FINANGAS: 0396 - ESPOSENDE

Ohtido via internet em 2019-03-16

O Chefe de Finangas

Hann

(._lorge Manuel da Cruz Azevedo Gotﬁes)
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De acordo com aviso publicado no dia 15 de margo em Diario da Republica,
decorre até 4 de abril, o prazo para a formulagao de sugestoes e para
apresentacao de informagdes sobre quaisquer questdes que possam ser
consideradas no ambito do procedimento de alteragcdo do regulamento do
Plano Diretor Municipal (PDM) de Esposende.

Durante este periodo, os interessados poderao apresentar sugestoes e
informacdes, as quais devem ser apresentadas por escrito e entregues no
servigo de atendimento da Camara Municipal durante as horas normais de
expediente, das 8h30 as 16h00, remetidas por correio para 0 Municipio de
Esposende, Praga do Municipio, 4740-223 Esposende ou, ainda, por correio
eletronico para vitor.leite@cm-esposende.pt.

Em causa estéo diversas disposi¢oes do regulamento do Plano Diretor
Municipal. Desde a revisdo, em 2015, tém sido detetadas algumas situagoes
em que as disposicdes se tém revelado algo desadequadas, quer por
imprecisdes de formulagdo, quer por conterem algumas especificidades que,
contrariando a provavel intengdo com que foram estabelecidas, acabam por
prejudicar a boa gestao do territorio.

Por outro lado, tém-se verificado alteragdes em alguns diplomas legais que
versam matérias com que o contetido regulamentar do PDM se relaciona de
uma forma mais ou menos proxima. A operatividade plena deste documento
exige, assim, uma articulagdo mutua de conceitos, designagoes e
procedimentos.



Didrio da Republica, 2.°série — N.°52 — 14 de mar¢o de 2019

MUNICIPIO DE CORUCHE

Aviso (extrato) n.° 4232/2019

Célia Maria Arsénio Barreso da Cruz Ramalho, Vereadora da Camara
Municipal de Coruche. com competéncia delegada, em conformidade com
a alinea #) do n.” 1 do artigo 4.° da Lei n.” 352014, de 20 de junho, torna
publico que foram celebrados contratos de trabalho em fungdes publicas
por tempo indeterminado, por alteracdo de posicionamento remuneratorio
com efeitos a 01-01-2018, na carreira e categoria de Assistente Operacional,
com Jorge Cardoso, Jorge Manuel Pires Rodrigues e Felicio Sousa Brito,
na posi¢ao e nivel 9, Maria Joaquina Silvestre Paulos, na posigdo e nivel 6,
Custodio David, na posigdo e nivel 5, José Jodo Grave Arsénio Alves, Maria
Leonor Pedro Castanhas e Maria Luzia Monteiro, na posigao e nivel 4.

Na carreira de Assistente Operacional e categoria de Encarregado
Operacional, com Armando Jos¢ Matias Nunes, na 5. posi¢do e nivel 12.

Na carreira e categoria de Assistente Técnico, com Maria Céu Maia Ma-
tos e Antonio Joaquim Barroso Soares, na 9. posi¢do ¢ nivel 14, Antonio

Silvestre Caraca, na 7.* posigdo e nivel 12, Laura Maria Santos Domingos

Marques Ramalho, Marcelina Maria Ribeiro Lopes, Joaquim Vicente
‘Pereira, na 6. posigio e nivel 11, Maria Fernanda Graga Varela Rodrigues,
Cristina Maria Cagador Ribeiro Ferreira, na 4.% posigdo € nivel 9.

Na carreira e categoria de Técenico Superior, com José Manuel Pires
Lamas, na 9.7 posi¢do e nivel 42, mantém-se a vencer pelo cargo dirigente
€ Luis Filipe Braz Jorge Marques, na 11.% posigdo e nivel 48.

7 de janeiro de 2019. — A Vereadora, Dr.“ Célia Maria Arsénio Bar-

roso da Cruz Ramalho.
312068922

MUNICIPIO DO ENTRONCAMENTO

Aviso (extrato) n.° 4233/2019

Jorge Manuel Alves de Faria, Presidente da Camara Municipal do
Entroncamento:

Faz piblico que, ao abrigo do artigo 99.°, da Lei n.° 35/2014, de 23 de
junho, por acordo entre 0 Municipio da Chamusca e o Municipio do En-
troncamento, foi autorizada a consolidagdo definitiva neste Municipio, da
mobilidade na categoria da trabalhadora Maria Guiomar Casteldo de Jesus
Messias com a categoria de Técnica Superior, com efeitos a 01 de fevereiro do
corrente ano, mantendo a mesma posi¢ao remuneratoria do servigo de origem.

15 de fevereiro de 2019. — O Presidente da Camara, Jorge Manuel

Alves de Faria.
312079282

MUNICIPIO DE ESPINHO
Aviso n.° 4234/2019

Consolidagdo definitiva de mobilidade na categoria entre drgios

Em cumprimento do disposto na alinea #) do n.® 1 do artigo 4.° da Lei
n.° 35/2014, de 20 de junho, na sua atual redagdo, torna-se piblico que,
por despacho do Exmo. Sr. Presidente da Camara, de 15 de janeiro de
2019, foi autorizada a consclidagio definitiva da mobilidade entre orgéos
na categoria, da trabalhadora Maria Angela Costa Pinto, nos termos do
artigo 99.° do anexo a Lei Geral do Trabalho em Fungées Publicas (LTFP.
na sua redagdo em vigor). na carreira e categoria de Assistente Técnico,
integrando um posto de trabalho do mapa de pessoal desta Camara
Municipal, ficando posicionada entre 1.* ¢ 2.* posi¢do remuneratoria e
entre o Nivel 5 e 7 da tabela remuneratoria unica (TRU), mantendo a
remuneragdo auferida na situacgdo juridico-funcional de origem.

11 de fevereiro de 2019. — O Presidente da Camara, Dr. Joaquim
José Pinto Moreira.
312057858

MUNICIPIO DE ESPOSENDE

Aviso n.° 4235/2019

Alteragdo ao Regulamento do Plano Diretor Municipal
de Esposende

Antonio Benjamim da Costa Pereira, Arq., Presidente da Cédmara
Municipal de Esposende, torna publico, em cumprimento do disposto

7895

no n.° 1 do artigo 76.° do Decreto-Lei n.° 80/2015 (RJIGT). de 14 de
maio. que a Camara Municipal de Esposende, na sua reunido publica,
de 14 de fevereiro de 2019, deliberou dar inicio do procedimento de
Alteragdo ao Regulamento do Plano Diretor Municipal de Esposende,
tendo deliberado, nos termos do previsto non.® 2 do artigo 88.° do RJIGT,
dar inicio a um periodo de 15 dias. a contar a partir do dia seguinte a
da publicagdo do presente aviso no Didrio da Republica, destinado
a rececdo de sugestdes e informagdes sobre quaisquer questdes que
possam ser consideradas no dmbito da Alteragdo ao Regulamento do
Plano Diretor Municipal.

No decurso do referido periodo de 15 dias, poderdo ser apresentadas
as sugestdes e informagdes que os interessados entendam expor, por
escrito ¢ entregues no servigo de atendimento da Cimara Municipal
(durante as horas normais de expediente) remetido por correio para o
Municipio de Esposende, Praga do Municipio, 4740-223 Esposende e
por correio eletronico para vitor leite@cm-esposende. pt.

18 de fevereiro de 2019. — O Presidente da Cdmara Municipal de
Esposende, Antonio Benjamim da Costa Pereira, Arq.

Deliberagao

Abertura de procedimento de Alteracio do Regulamento
do Plano Diretor Municipal de Esposende

A Cémara Municipal deliberou, por maioria, com uma abstengao:

a) Determinar que seja iniciado um procedimento de alteragdo de
diversas disposigdes do regulamento do Plano Diretor Municipal em
vigor.

b) Estabelecer o prazo de 4 meses para a respetiva elaboracdo;

c¢) Pronunciar-se no sentido de que as alteragdes em causa ndo sdo
suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente, e consequente-
mente determinar, que o procedimento agora aberto ndo seja objeto de
avaliagdo ambiental;

d) Estabelecer, um prazo de 15 dias, a contar do dia seguinte ao da
publicagdo do aviso da presente deliberagdo no Didrio da Repiiblica.
para a formulagdo de sugestdes sobre quaisquer questoes que possam
ser consideradas no ambito deste procedimento.

Absteve-se o Senhor Vereador Fernando Jodo Couto e Cepa.,

15 de fevereiro de 2019. — O Presidente da Cdmara Municipal de

Esposende, Antonio Benjamim da Costa Pereira, Arq.
612093902

MUNICIPIO DE FIGUEIRA DE CASTELO RODRIGO

Aviso n.® 4236/2019

Procedimento concursal comum de recrutamento de trabalhadores
para ocupagio de postos de trabalho da carreira e categoria de
Assistente Operacional, na modalidade de contrato de trabalho
em funcdes publicas por tempo indeterminado aberto por Aviso
n.° 5680/2017 publicado no Didrie da Repiiblica, 2.” série, n.° 98, 22
de maio de 2017 retificado pela Declarag¢ao de Retificacido
n.” 13/2018, publicada no Didrio da Repiiblica, 2.” série, n.° 2, 3
de janeiro de 2018.

Referéncias a), b) c), d), e), f), g) e h)

Segundo método de selegdo e projeto de lista de ordenagao final

Nos termos do disposto nos artigos 30.°, 31.°, 33.° ¢ 36.° da Portaria
n.? 83-A/2009, de 22 de janeiro, alterada e republicada pela Portaria
n.° 145-A/2011, de 6 de abril e de acordo com os artigos 121.°¢ 122.°,
do Codigo do Procedimento Administrativo, notificam-se os candi-
datos do procedimento concursal comum, para o preenchimento de
postos de trabalho da carreira e categoria de Assistente Operacional,
na modalidade de contrato de trabalho em fungdes publicas por tempo
indeterminado aberto por Aviso n.° 5680/2017 publicado no Didrio da
Repuiblica, 2.* série — N.° 98 — 22 de maio de 2017 retificado pela De-
claragdo de Retificagdo n.” 13/2018, publicada no Didrio da Repiiblica,
2" série — N.° 2 — 3 de janeiro de 2018, do seguinte:

1 — Alista do segundo e tltimo método de sele¢do e o projeto de lista
unitaria de ordenagdo final relativas as referéncias a), b), ¢), d), ¢), /). £)
e h) encontram-se afixadas em local visivel, no atrio do edificio sede do
Municipio, sito no Largo Dr. Vilhena, n.° 1, em Figueira de Castelo Rodrigo
¢ ainda publicitada na sua pagina eletronica (http://cm-fer.pt).
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EXTRATO DA ATA DA REUNIAO ORDINARIA DA CAMARA MUNICIPAL DE ESPOSENDE, REALIZADA
EM 14 DE FEVEREIRO DE 2019

ASSUNTO

PONTO 04.01.01 - ABERTURA DE PROCEDIMENTO DE ALTERACAO DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR
MUNICIPAL — ALTERACAO PONTUAL DO RPDM - PROPOSTA.

DELIBERACAO

A CAMARA MUNICIPAL DELIBEROU, POR MAIORIA, COM UMA ABSTENGAO: A) DETERMINAR, NOS TERMOS
DO DISPOSTO NO N.2 1 DO ART.2 119.2 EM ARTICULAGAO COM O DISPOSTO NO N.2 1 DO ART.2 76.2 DO
DECRETO-LEI N.2 80/2015 DE 14 DE MAIO (REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO
TERRITORIAL), QUE SEJA INICIADO UM PROCEDIMENTO DE ALTERAGAO DE DIVERSAS DISPOSICOES DO
REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL EM VIGOR QUE TENHA COMO AMBITO E OBJETIVOS OS
SUPRA EXPLICITADOS, QUE FUNDAMENTAM A SUA PERTINENCIA E OPORTUNIDADE; B) ESTABELECER, NOS
TERMOS DA MESMA DISPOSICAO LEGAL, O PRAZO DE 4 MESES PARA A RESPETIVA ELABORAGAO; C)
PRONUNCIAR-SE NO SENTIDO DE QUE AS ALTERAGOES EM CAUSA NAO SAO SUSCETIVEIS DE TER EFEITOS
SIGNIFICATIVOS NO AMBIENTE, E CONSEQUENTEMENTE DETERMINAR, DE ACORDO COM O DISPOSTO NO
N2 1 DO ART.2 120.2 DO DECRETO-LEI N.2 80/2015, DE 14 DE MAIO, E NO N.2 1 DO ART.2 4.2 DO DECRETO-
LEl N.2 232/2007, DE 15 DE JUNHO, QUE O PROCEDIMENTO AGORA ABERTO NAO SEJA OBJETO -DE
AVALIACAO AMBIENTAL; D) ESTABELECER, NOS TERMOS DO DISPOSTO NO N.2 2 DO ART.2 '88.2 DO
DECRETO-LEI N.2 80/2015, DE 14 DE MAIO, UM PRAZO DE 15 DIAS, A CONTAR DO DIA SEGUINTE AO DA
PUBLICACAO DO ANUNCIO DA PRESENTE DELIBERACAO EM DIARIO DA REPUBLICA, PARA A FORMULACAQ
DE SUGESTOES E PARA A APRESENTAGCAO DE INFORMACOES SOBRE QUAISQUER QUESTOES QUE POSSAM
SER CONSIDERADAS NO AMBITO DESTE PROCEDIMENTO.
Absteve-se o Senhor Vereador Fernando Jo3o Couto e Cepa.

TRAMITACAO:

Remeter copia da presente deliberacdo e respetivo processo ao Eng. Vitor Leite, para que seja dado
seguimento a deliberacdo agora tomada.

A Técnica Superior do Servigo de Apoio aos Orgdos Autarquicos
15 de fevereiro de 2019

. &

A Ltuuc?kti\/\

(Mafalda Ferreira, dr.9)

)

Praga do Municipio 4740-223 Esposende

apcer tel_253 960 100 fax_253 860 176

s
’ www.cm-esposende.pt
%Iso Municipio de Espesende

Municipio de Esposende



Assunto: Alteragdo pontual do RPDM
Proposta de abertura de procedimento de alteragio do RPDM

A primeira revisdo do Plano Diretor Municipal de Esposende, atualmente me vigor, foi
publicada em 18 de setembro de 2015.

No decurso da sua aplicagdo, tém sido detetadas algumas situagdes em que as suas
disposi¢des se tém revelado algo desadequadas, quer por imprecisdes de formulagdo,
quer por conterem algumas especificidades que, contrariando a provavel intengio com
que foram estabelecidas, acabam por prejudicar a boa gestéio do territério.

Por outro lado, tém-se verificado alteragdes em alguns diplomas legais que versam
matérias com que o conteido regulamentar do PDM se relaciona de uma forma mais ou
menos proxima. De facto, a operatividade plena deste exige uma articulagéio miitua de
conceitos, designagdes e procedimentos, o que toma também eventualmente
interessante uma atualizagdo do referido contetido regulamentar.

Por imposi¢do do novo quadro legal que rege as politicas publicas de solos, de
ordenamento do territério e de urbanismo, os planos diretores municipais terdo de ser
objeto, num curto limite temporal (julho de 2020), de um procedimento de alteragio
profunda ou mesmo revisdo do seus conteiidos materiais e regulamentares, por forma a
garantirem a sua completa consonancia com o papel e fungdes que sdo chamados a
desempenhar pelo referido quadro legal, procedimento esse que obviamente constitui
sempre uma oportunidade para acolher alteracdes ou melhorias de carater pontual que se
vdo revelando como pertinentes.

Verifica-se porém que, para a generalidade das situagdes de desadequagio acima
referidas, ¢ de todo o interesse que os ajustamentos das disposigdes do plano,
necessarios a superagdo das deficiéncias ou insuficiéncias identificadas, ocorra com a
maior brevidade possivel, uma vez que tal superagdo permite ndo s6 obter ganhos de
eficiéncia no desempenho dos servigos municipais em termos de gestdo urbanistica, mas
também clarificar o sentido da decisdo a ser tomada relativamente a algumas operagdes
urbanisticas correntes cuja viabilizagdo pode atualmente esbarrar com as formulagdes
menos conseguidas em quest3o.

Assim sendo, a figura adequada para superar em tempo T1til tais desadequacdes é sem
duvida o procedimento de alteragdo do plano, a qual foi instituida precisamente para
responder a necessidades de ajustamentos de caréter e escala de impacto meramente
pontuais, que ndo pdem em causa as opgdes fundamentais do mesmo plano nem a forma
como este estruturou essas opgoes.

Concretamente, propde-se que o procedimento de alteragdo incida exclusivamente sobre
o regulamento do PDM, e se materialize em altera¢des pontuais que realizem, para além
da eventual atualizagdo das suas disposi¢des tornada conveniente pela entrada em vigor
de novos diplomas legais, a retificagdo, clarificagio ou melhor especificagio de
preceitos regulamentares, que se prendem nomeadamente com as seguintes matérias:

Municlpio de Esposende
Municipio de Esposende



* Exigéncias de dotagdo de infraestruturas urbanisticas para a viabilizagdo da
construgéio de edificios, e sua articulagdo com as disposigdes do RJUE sobre a matéria

* Limites & ampliagdo de edificios preexistentes
* Areas ndo contabiliziveis para efeitos de aplicagfo dos indices de utiliza¢o

* Disposi¢des relativas aos condicionamentos a edificagio em solo rural devidos a
protegdo do risco de incéndio, de modo a adequar o seu contetido ao quadro legal atual.

* Disposigdes relativas & conformagdo fisica das novas edificagdes, na sua articulagdo
com o edificado confinante preexistente

* Restrigdes relativas ao nimero de fogos admissivel nos edificios a localizar nos
espacos residenciais

* Disposigdes relativas aos afastamentos minimos das novas edificagdes as estremas da
parcela

* Restri¢des relativas ao comprimento da fachada dos edificios a localizar nos espagos
urbanos de baixa densidade

* Forma de verificagdo do cumprimento do indice de area coberta maximo nos espagos
de atividades econdmicas

* Avaliagdo da pertinéncia das disposigOes relativas a intervengdo do municipio nos
procedimentos de viabilizagéio da implantagdo ou instalagdo de infraestruturas

* Parmetros a aplicar em solo urbanizével nas situagdes de dispensa de unidade de
execugdo

* Exigéncias relativas ao estacionamento
* Prazos para regularizacéo de situagdes de desconformidade com o plano
* Clarificagdo e atualizag@o de conceitos e defini¢des

* Situagdes de exigéncia de intervengéo de arqueblogo na viabilizagéo/concretizagéo de
operagdes urbanisticas (clarificag@o de redagdo)

* Qutros que venham a ser considerados pertinentes.

Dados os efeitos limitados que decorrerdo das alteragdes propostas, devido a sua
natureza e escala de dimensdo, torna-se flagrante que elas ndo tém impacto ambiental
relevante, nem sdo suscetiveis de ter algum efeito significativo no ambiente, pelo que se
entende que o procedimento de alteragdo do regulamento do PDM agora proposto néo
necessita ser sujeito a avaliagio ambiental, podendo este procedimento ser dispensado
nos termos do disposto no n.° 1 do art.° 4.° do Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de junho.
Assim propde-se que a Camara Municipal delibere:

Municipio de Esposende
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a) Determinar, nos termos do disposto no n.° 1 do art.° 119.° em articulagdo com o
disposto no n.° 1 do art.® 76.° do Decreto-Lei n.° 80/2015 de 14 de maio (Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial), que seja iniciado um procedimento de
alteragdo de diversas disposigdes do regulamento do Plano Diretor Municipal em vigor
que tenha como dmbito e objetivos os supra explicitados, que fundamentam a sua
pertinéncia e oportunidade;

b) Estabelecer, nos termos da mesma disposi¢do legal, o prazo de 4 meses para a
respetiva elaboragio;

¢) Pronunciar-se no sentido de que as alteragdes em causa ndo sdo suscetiveis de ter
efeitos significativos no ambiente, e consequentemente determinar, de acordo com o
disposto no n° 1 do art.® 120.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, e no n.° 1 do
art.® 4.° do Decreto-Lei n.® 232/2007, de 15 de junho, que o procedimento agora aberto
ndo seja objeto de avaliagdo ambiental;

d) Estabelecer, nos termos do disposto no n.° 2 do art.® 88.° do Decreto-Lei n.° 80/2015,
de 14 de maio, um prazo de 15 dias, a contar do dia seguinte ao da publicagio do
anuncio da presente deliberagdo em Didrio da Republica, para a formulagio de
sugestoes e para a apresentagdo de informagdes sobre quaisquer questdes que possam
ser consideradas no ambito deste procedimento.

Esposende, 2019-02-06

J'/L NS U S G G -4

(Vitor Manuel da Silva Leite, Eng. Civil)
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Exmo. Senhor
Presidente da Cimara Municipal de Esposende

Municipio de Esposende
Praca do Municipio
4740-223 Esposende

Sua referéncia Sua comunicacio Nossa referéncia

Oficio n® 18/GAP/2019 31-05-2019 OF_ESRB_GS_7610/2019
DSOT-IGT_54/2019

Assunto|Subject Proposta de Alteragio pontual do Regulamento do PDM de ESPOSENDE
Parecer ao abrigo do artigo 86 do RJIGT, por remissio ao artigo |19 do Decreto-Lei
n°® 80/2015, de 14 de Maio
Em resposta ao pedido de parecer formulado Oficio n® 18/GAP/2019, a Cimara Municipal de Esposende
nos termos do n° 3 do artigo 86° por remissio aoc n°2 do artigo |19° do RJIGT, revisto pelo Decreto-
Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, relativamente i presente proposta de alteragio ao Regulamento do Plano
Director Municipal, informa-se que foi emitido parecer favorivel, nos termos e condi¢ées constantes da
seguinte informagio:

I. Enquadramento:

A coberto do Oficio n® 18/GAP/2019, nos termos do n°3 do artigo 86.° por remissio do n.° 2 do artigo
119.° do RJIGT, revisto pelo Decreto-Lei n.” 80/2015, de 14 de Maio, veio a Cimara Municipal de Esposende
solicitar a emissdo de parecer, sobre a proposta de alteragao ao Regulamento do Plano Director Municipal
de Esposende.

Dos elementos apresentados constam:

* Proposta de abertura de procedimento Alteragio do Regulamento do PDM com fundamentagio
da nao sujeigiao a Avaliagio Ambiental; .

¢ Deliberagio do Inicio do Procedimento de Alteracio do PDM - Acta da reuniao ordinaria n®
4/2019, da Camara Municipal que deliberou o inicio do Procedimento;

= Aviso n° 4325/2019, de 14 de Margo - Inicio do Procedimento de Alteragao do Plano Director
de Esposende;

* Relatério de fundamentagdo da necessidade da Alteragio do regulamento do Plano, termos de
referéncia e disposigdes a alterar.

|.1. Dispensa da Conferéncia de Servicos
Apods uma primeira analise e reunidao com os autores da proposta para concertagio e ajuste das alteragdes
pretendidas, verifica-se nao hd interesses especificos a ponderar que justifiquem a convocagio de Entidades
da Administragio Central para a conferéncia de servigos prevista no n° 3 do artigo 86°, entendeu-se nio
haver lugar a convocagao de uma conferéncia de servigos, pelo que apenas se emite o presente parecer da
CCDR, o qual incide sobre os aspectos previstos no n.°2 do artigi) 85.°, nomeadamente:
a) Cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis;
b) Conformidade ou compatibilidade da proposta de plano com os programas territoriais
existentes.
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2. Procedimentos

A Cimara Municipal de Esposende, em reunido ordindria realizada a 14 de Fevereiro de 2019, deliberou dar
inicio a um procedimento de alteragio do Plano Director Municipal de Esposende, que incidira unicamente
sobre o respectivo regulamento, publicitado no Aviso n° 16043/2015, de |18 de Setembro em Didrio da
Reptiblica 2* Série, no qual fixou também o prazo de 4 meses para a elaboracio da proposta e estabeleceu
o prazo para a participacao preventiva (15 dias uteis).

Foi igualmente aprovada a nio sujei¢io da referida alteragdo a avaliagio ambiental por se tratar de
alteragdes regulamentares, um instrumento de gestao territorial ndo susceptivel de ter efeitos significativos
no ambiente, nos termos do disposto no artigo 120.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao
Territorial.

Os termos de referéncia e a fundamentacio da necessidade desta alteragio sio as constantes da informagao
sobre a Alteragio pontual do RPDM e a proposta de abertura de procedimento de alteragio do RPDM,
submetida e aprovada na referida reuniao.

Concluida a participagio preventiva remeteu o Municipio para os procedimentos referidos em epigrafe a
proposta de alteragio do Plano Director Municipal.

3. Ambito e Conteiudo da Alteragio

As alteragdes propostas incidem exclusivamente sobre o Regulamento do PDM, tém um caricter restrito
e visam tornar mais eficientes e operacionais as opgdes do Municipio, eliminando a ambiguidade na
interpretagio das reais opgdes do plano nio alterando estruturalmente a coeréncia nem os principios
estabelecidos no PDM.

A proposta é justificada nos seguintes termos:

No decurso da aplicacdo da revisdo do Plano Director em vigor, publicado em |8 de setembro de 2015,
foram sendo detectadas situagbes pontuais em que as disposicdes revelam alguma desadequagdo e
desajustamento ds condi¢des da realidade a que se aplicam, quer por imprecisoes de formulagdo, quer por
conterem algumas especificidades que, contrariando a provdvel intengdo com que foram estabelecidas,
acabam por prejudicar a boa gestdo do territério. Foram também identificadas situagoes de lapso em
remissoes e incongruéncias entre disposicdes do regulamento ou entre o contelido deste e as configuracdes
espaciais das dreas a que dizem respeito.

As alteragbes propostas visam tornar mais operacionais e objectivas as opgoes do Municipio eliminando a
ambiguidade na interpretacio das reais opgoes do Plano, ndo alterando estruturalmente a coeréncia nem os
principios estabelecidos no PDM. Traduzem-se num esforgo de simplificar a formulacio de disposicSes de
contetdo complexo, na rectificagio, clarificagao ou melhor explicitagio de alguns preceitos regulamentares,
e prendem-se essencialmente com condigdes de conformagio fisica do edificado, ambitos e as formas de
aplicagdo dos indices e outros parimetros urbanisticos, e ainda com eliminar erros e incongruéncias do
Plano.
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3.1. Apreciagio das alteracdes ao Regulamento do PDM de Esposende

As alteragbes propostas estdo individualmente justificadas, tratam do ajustamento dos artigos 17°;18°%;
20°; 49° 51°; 53°% 55°% 77; 95° 104° 105° 107° 111° e dos Conceitos e Definicdes complementares,
estabelecidos pelo préprio PDM, que integram o Anexo Il do RPDM.

CAPITULO Il = Opgdes Estruturantes

Seccdo Il — Condigdes gerais de uso do solo

Artigo 17° (Exigéncias de infraestruturacdo) Altera a redacgao do n°® 3.

Propde a clarificagdo do sentido das exigéncias de dotacao de infraestruturas urbanisticas para a viabilizagio

da edificagdo e a admissibilidade de outros sistemas publicos de infraestruturas urbanisticas para além das

redes convencionais. Ao corpo do texto acrescenta o seguinte “...ou outros sistemas publicos que assegurem

fungdo equivalente, e tal...” que passa a ter a seguinte redac¢io:
3. Sempre que ndo existam, no todo ou em parte, redes piblicas de infraestruturas, ou outros sistemas
pablicos que assegurem a fungdo equivalente, e tal inexisténcia destas ndo for impeditiva, por
determinacdo legal ou regulamentar, da viabilizagdo da actividade, ocupagdo ou edificagdo em causa,
devem ser exigidas, para as infraestruturas em falta, solu¢des técnicas individuais comprovadamente
eficazes e ambientalmente sustentdveis, ficando a sua construgdo e manutengdo da responsabilidade e

encargo dos interessados.

Artigo 18% — (Integragao e transformacio de pré-existéncias) - Altera a alinea b) do n° 6,

Propoe clarificar o sentido do preceito e reforgar o limite maximo da ampliagio e da rea total de
construcao admitidas atraves de alteragio/transformagio de pré-existéncias situadas em solo rural, pela
substituicao da expressao “...com o limite mdximo de 200 m2" pela expressio "...nem o limite mdximo de
200 m2”

Artigo 20° (Forma e aplicagdo dos indices de utilizagdo) Altera a redacgio de alguns pontos e alineas e a
composicao do artigo adaptada ao novo ambito.

Propoe a supressio de expressoes de qualificacdo dos elementos, adoptando menor subjectividade de
aplicagao, a correcgao erros e incongruéncias existentes, a clarifica a aplicagio dos indices de utilizagio do
solo na drea de aplicagio e actualiza as remissGes e a numeragao.

Relativamente as alineas d) e e) do n° |, sdo eliminadas as expressdes de qualificacio dos elementos a
que se referem (“pala proteccdo das entradas dos edificios” e “descobertas™ , adoptando menor subjectividade

na aplicagao,
O actual preceito constante do n° 4 é desdobrado em dois nimeros (4 e 5) para simplificar e clarificar a
aplicagao dos indices e eliminar a incongruéncia associada a aplicagio do Indice de utilizagio do solo (indice
de utilizagdo liquido (IUL) e indice bruto de utilizagio, e ao disposto na alinea a) do n° 7 do artigo 78°.
O n® 6 adopta as disposi¢oes do anterior n° 5 com a redacgio revista e adaptada ac novo imbito.
Passa a ter 7 numeros e seguinte redacgio:
I {2}
d) Palas em consola;

e) Varandas; :
4. O indice de utilizacdo liquido (IUL) aplica —se:
a) As parcelas confinantes com a via pablica localizadas em solo urbanizado:
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b) As parcelas localizadas em solo urbanizdvel que cumpram os requisitos estabelecidos na
alinea a) do n° 7 do artigo 84.

5. Para efeitos do disposto no n° anterior, a aplicacio do indice de utilizacdo liquido (1UL)
incide sobre a parte da parcela incluida na faixa definida pelo limite da via piblica confinante e pela linha

tracada paralelamente aquela distincia de:
a) 50 m, no caso geral;
b) 80 m, quando se tratar de prédios integrados na categoria de espagos de atividades econémicas.
é. O indice de utilizagdo bruto (IUB) aplica -se:
a) As parcelas localizadas em solo urbanizével ndo abrangidas pelo disposto no n° 4;
b) As parcelas localizadas em solo urbanizado e ndo confinantes com a via publica;
¢) As parcelas localizadas em solo urbanizado e confinantes com via publica, quando parte da sua drea
extravase as faixas referidas nas alineas a) ou b) do n.” 5, incidindo apenas sobre essa parte remanescente
da parcela.
7. A capacidade edificatéria resultante da aplicagdo do indice de utilizagdo bruto (IUB) sé pode ser utilizada no
dmbito de operagdes urbanisticas que:
a) (alinea a) do anterior do n° 6.)
b) (alinea b) do anterior n° 6).

CAPITULO V - Solo Urbano

Seccio |l — Espagos Centrais

Artigo 49° - (Usos e edificabilidade — Espagos centrais) Atualiza as remissdes ao artigo 20°, constantes da
alinea b) do n® 3.

Seccio lll — Espagos residenciais

Artigo 51° (Usos e Edificabilidade — Espagos residenciais) Altera redacgao e composicao do artigo.

Suprime o n° 2 por se revelar restricio desnecessiria, passando o artigo a ter apenas 5 numeros, com a
numeragao actualizada.

Propde a alteragio da redacgio da subalinea iii) da alinea a) do anterior n°® 6 (agora a n° 5) para alargar e
clarificar o 4mbito de aplicagio do preceito e acrescenta uma nova subalinea iv), passando a alinea a) do
n° 5 a conter 6 subalineas.

Passa a ter a seguinte redacgio:

L{..)

2. (anterior n° 3)

3. (anterior n°® 4)

4. (anterior n° 5)

5. (corpo do anterior n° 6)

a)(...)
i) (--)
i) (...)
i) Os edificios incluindo anexos alpendres cobertos e estruturas similares tém de
cumprir um afastamento minimo de 5 m a qualquer das estremas dos lotes;
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iv) O disposto na subalinea anterior aplica-se também a quaisquer instala¢ées
fixadas ao solo e a quaisquer estruturas edificadas que ndo sejam muros ou
vedacdes, cuja altura exceda 1,75 m acima do solo.;

v) (anterior subalinea vi));

vi) (anterior subalinea v));

b) (...)

Seccao IV — Espagos urbanos de baixa densidade

Artigo 53° (Usos e edificabilidade — Espagos urbanos de baixa densidade) Altera a composigio do artigo, a
redacgao do n° |, e suprime o n° 3 e a restrigao dele constante.

Propoe o alargamento da admissibilidade de outros usos e actividades, desde que compativeis, com os
espagos urbanos de baixa densidade, adoptando o mesmo principio aplicado das restantes categorias de
solo urbano, igualizando conceito de “complementaridade e compatibilidade”

A norma que se pretende suprimir nao traz beneficios ac desenvolvimento ou caracterizagio dos espagos
urbanos, revelou-se sem interesse e consequentemente, desnecessaria.

Este artigo passa a ser composto por 5 numeros e a seguinte formulagio:

I. Nestes espagos deve ser privilegiado o uso habitacional, sem prejuizo de se admitirem atividades e instalacées
com fins comerciais, de servicos ou turisticas, bem como a criagdo de espagos publicos e de espacos verdes de
utilizagdo coletiva e a instalagdo de equipamentos urbanos, como usos complementares daquele, e de poderem
ainda receber outras utilizacées ou ocupacées, desde que sejam consideradas compativeis com o
uso habitacional de acordo com o disposto no artigo 15° e cumpram os restantes requisitos exigidos
na seccdo Il do capitulo Il

2.()

3. (anterior n°4)

4. (anterior n°5)

5. (anterior n°6)

Seccao V — Espagos de Actividades Economicas

Artigo 55° (Enquadramento urbanistico) Altera a redacgio das subanlineas da alinea a) don® 2.

Propoe a alteragao do valor maximo de referéncia do indice de utilizagio do solo, que passa de ““ 0,70
“ para “0,85” adoptando parimetros mais consentineos e actuais com as caracteristicas da ocupagio a
implementar e clarifica que a aplicagio do indice de area coberta (ICob) tem como referéncia todo o solo
e abrangida pela operagao urbanistica, através da substituicio da expressiao “... d drea total dos lotes a
constituir;” por *...drea total do solo abrangida pela operagéo urbanistica;”

CAPITULO IX = Condicionantes de Salvaguarda e Protecdo

Secgiao Il — Valores Patrimoniais

Artigo 77° (Patriménio arqueolégico) Rectifica as remissdes dos n°s 5 e 6, Altera da redacgiodon®8e 9 e
a composi¢io do articulado com a introduzindo de num novo numero.

Propde a alteragio da redacgao do n® 8 e do n° 9, passando o novo n°10 a conter a redacgio do anterior
n° 9, rectificada e com actualiza¢do das remissdes.
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Propde a clarificagio do preceituado, eliminar as dividas de interpretacdo que surjam em sede de gestao
urbanistica relativamente a operagées urbanisticas a excluir de avaliagio arqueoldgica prévia, corrigir e
actualizar as remissdes a outros nimeros e normas do regulamento.

A alteracio e redacgio propostas, poderio interferir com as serviddes e restrigoes de utilidade pablica
decorrentes de Valores Patrimoniais arqueolégicos que visa proteger e consequentemente, obrigar a
concertagio e ponderagio de interesses com a entidade representativa dos interesses do Patriménio em
causa, nomeadamente da DRCN. Acresce que que o teor da norma expressa no n° 8, ja acautela a exigéncia
de avaliagio arqueolégica prévia, de operagdes urbanisticas que envolvam o revolvimento do solo.
Recomenda-se que seja eliminada esta alteracio proposta para o n° 8 mantendo a sua actual redacgio e que
do proposto nimero 9 passe apenas a constar as alineas b) e c), conforme expresso na reunido ocorrida
em 29 de Junho de 2019, com a seguinte redaccio:
9 . Excluem-se da exigéncia estabelecida no nimero anterior:
a) As operacdes urbanisticas que ndo impliquem execucdo de quaisquer obras;
b) Outros procedimentos conexos ou afins das operagdes urbanisticas,
nomeadamente os de legalizacio das mesmas, sempre que a sua prossecucdo nio
implique a execucdo de ac¢des de revolvimento do solo.

CAPITULO X - Programacio e Execucido do Plano

Seccao Il — Orientagdes programaticas

Artigo 95° (Areas de usos mitiplos de recreio, lazer e desporto) Altera a redacgio da alinea c) do n°® 2,

acrescentando as expressdes “.tem de” e “dentro da”, adoptando a seguinte redacgio:
¢) As componentes edificadas relativas ao estabelecimento hoteleiro referido na alinea a) tem de
implantar-se dentro da, na drea sujeita a regime de prote¢do complementar do tipo | do POPNLN,
correspondendo -lhe uma edificabilidade maxima resultante da aplicagdo do 1U=0,20 m2/m2 a drea da
unidade de execugdo em que ficar inserido;

Com a alteragio proposta pretende-se simplificar o preceito e eliminar a incongruéncia com as delimitagdes
espaciais constantes das plantas do PDM, no sentido de clarificar a estratégia de acolhimento qualificado
do estabelecimento hoteleiro referenciado.

Seccio lll — Normas de projecto e parimetros de dimensionamento

Artigo 104° (Principios e pardmetros gerais relativos a estacionamento) Altera a redaccdo dos n°s | e 3 e
introduz um novo numero composi¢ao do artigo, com a consequente actualizagio da numeragao.

Propde a clarificagio da redacgio do n° | e a introdugio de um novo n° 2 para enquadramento de
intervengdes urbanisticas sobre situagbes pré-existentes (de reconstrugdo de edificios e ampliacao de
edificios pré-existentes) que de algum modo, possam agravar as condigdes de estacionamento. Assim como
a despenalizagio de operacdes urbanisticas de reduzida dimensio do enquadramento de intervengGes
urbanisticas sobre pré-existentes, passando a ter a seguinte redacgao:

|. Sem prejuizo das excepcbes estabelecidas no artigo 107°, as operacdes urbanisticas que se
traduzam na construcdo ou reconstrucdo de edificios ou na ampliacdo da drea de construcdo inicial

de edificios pré-existente tém de assegurar dentro do perimetro do respetivo lote ou parcela, ou das suas partes
comuns privadas, quando existam, a dotacdo de espagos destinados ao estacionamento de veiculos automéveis
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para uso privativo dos ocupantes do edificio ou suas fragées, devendo ainda garantir, nos casos previstos no presente
regulamento, a criacdo de espacos para estacionamento de utilizagdo publica, nos termos do disposto na presente

subsecgdo.
2. Relevam para aplicacdo dos pardmetros de dimensionamento das dotacées de estacionamento

a que se refere o niimero anterior:
a) As dreas de construcdo no seu todo, quando se tratar construcdo ou reconstrucéo de
edificios;
b) Os acréscimos de dreas de construgio, quando se tratar de operacio urbanisticas
de que resulte a ampliagdo da drea de construcio de edificios pré-existentes.
3. Para determinagdo do nimero de lugares de aparcamento a exigir nos termos das disposicdes da presente seccdo
os valores algébricos de célculo obtidos para aplicacédo directa dos pardmetros ai estabelecidos sédo
arredondados a parte inteira dos mesmos.
4. (anterior n° 3).

Artigo 105° (Estacionamento privativo das edificagoes) Altera a redacgio do n° 3.
Propde o alargamento do @mbito de aplicabilidade da disposi¢io de excepgio do critério de localizacio
dos espagos de estacionamento as actividades industriais, de armazenagem e oficinas.

Muito embora a alteragao proposta traduza uma politica e estratégia de gestio do territrio, alerta-se que
aplicabilidade indiscriminada da excepgdo, podera acarretar custos futuros para esse mesmo territorio.

Artigo 107° (Situacdes especiais) Altera a redacgio do n°l e da alinea a) do mesmo n° |I.
Propoe a clarificagio a abrangéncia da norma, actualiza a remissido constante do corpo do n° | e
compatibiliza com o alargamento do dmbito de aplicacao do n° | do artigo 104° introduzindo ao corpo da
alinea a) a seguinte frase “...nomeadamente, entre outros, os abrangidos pelo disposto no numero |
do artigo 78°.., , adoptando esta alinea com a seguinte redacgio:
a) Intervengbes em edificios classificados ou a preservar, nomeadamente, entre outros, os
abrangidos pelo disposto no n° | do artigo 78°, quando a criagdo de acesso ao seu interior seja
incompativel com as suas caracteristicas arquitecténicas ou as prejudique seriamente.

CAPITULO XI = Disposi¢cdes Finais

Artigo 111° (Regularizagdo de situagées de desconformidade do Plano) Altera a redacgio das alineas a) e b)
do n® 3 e a composigdo do artigo.

Propoe a melhoria da redacgio, prevenindo que a possibilidade da existéncia de mais do que um diploma
legal aplicivel as situagdes e a adopgdo de novos prazos para permitir a conclusio de processos de
legalizagao de situagdes de edificagSes existentes antes de | de Janeiro de 2015 que se encontrem em
desconformidade com legislagao geral aplicivel e o Plano em vigor.

Introduz ainda uma exigéncia de responsabilizagio técnica pelas condi¢bes de seguranga dos edificios /
instalagGes a legalizar, traduzida na nova alinea c) do n°5

O limite do prazo identificado (31 de Dezembro de 2020) nao é compaginavel com os prazos decorrentes
das exigéncias de revisio do PDM, previstos no n° 2 do artigo 119° do RGIT.
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Recomenda-se, por isso, a ponderagio da data indicada na proposta de alteracio da alinea b), e que o limite
a estabelecer seja consensualizado com as disposi¢coes constantes do DL n® 80/2015 de 14 de Maio.

Em conformidade com o expresso na reuniao ocorrida em 29 de Junho de 2019, foi reformulada a proposta
de alteracio da alinea b) do n°3, acolhendo a recomendagio atras referida, passando a proposta de alteragao
do artigo ||| ° a ter a seguinte redacgao:

s
3.
3.0 .0)

a) Para as situagées referidas na alinea a) do nimero |, os prazos decorrentes do estabelecido nos

diplomas legais aplicdveis;

b) Para as restantes situages, o dia anterior ao da entrada em vigor da revisdo ou alteracdo
do plano diretor municipal que dé cumprimento ao disposto no nimero 2 do artigo 199°
do Decreto-Lei n® 80/2015, de 14 de maio.

n oA

)
St
— S S

b) (...)
c) No que se refere a edificacdes e instalacdes técnicas, as respetivas condi¢des de
estabilidade e/ou seguranca sejam atestadas através de termos de responsabilidade

subscritos por técnicos legalmente habilitados para o efeito;
d) [anterior alinea c)]

. ANEXO Il - Conceitos e Defini¢oes
Altera a redacgdo e a composi¢do do Anexo
Propde a adopgio de novos conceitos e definicdes que nio constam do conteiido do DR 9/2019, de 29 de
Maio e que se revelam pertinentes e necessarios a clarificagio do conteido normativo deste Plano.
As novas alineas a) b) e c) acrescentadas traduzem a clarificagdo de conceitos que contam do contetdo do
Plano, passando este nimero | a comportar |3 alineas, renomeadas e a seguinte redagao:
. ea)
a) ...

b) Terraco: Cobertura plana de um edificio ou parte de um edificio, normalmente acessivel
a partir do interior do mesmo, constituindo um espaco exterior com caracteristicas

construtivas e arquitecténicas adequadas & permanéncia habitual de pessoas em condicées

de seguranca;
c) Yaranda: Plataforma saliente da fachada de um edificio, acessivel a partir do interior

com caracteristicas construtivas e arquicteténicas adequadas a permanéncia habitual de

pessoas em condicGes de seguranca;

d) Légia ou balcdo recolhido: Espaco exterior adstrito a um edificio, acessivel a partir do

interior do mesmo, com caracteristicas e finalidades semelhantes As das varandas, que se

desenvolvem para o interior do plano de fachada sem criar plataformas salientes desta.
A alinea e) anterior alinea b) com a redacgio alterada para acolher uma correcgio do conceito.
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e)Area coberta (Acob): Somatério expresso em metros quadrados, das ireas resultantes da
projeccao, no plano horizontal, dos volumes edificados acima e abaixo do solo, medidos pelo
perimetro dos pisos mais salientes, mas excluindo varandas.

A alinea f) anterior alinea c)

A alinea g) anterior alinea d) com a redagio alterada:
g) Indice de utilizagio (IU): quociente entre a drea total de construcdo referente a um dado
poligono de solo e a irea desse mesmo poligono, expresso em m2/m2 (m2 de drea de
construgdo por m2 de drea do solo)

A alinea h) anterior alinea e) refere-se ao conceito de Indice de drea coberta (ICob) com a redac¢io do

conceito alterada:
a) Indicie drea coberta (ICob): quociente entre a drea coberta do edificado referente a um dado
poligono se solo e a irea desse mesmo poligono, contabilizando-se para este efeito todos
os edificios existentes no referido poligino, qualquer que seja a sua finalidade.

Recomendando-se que:

Nio estando fixados em legislagao especifica, os conceitos e definicdes a adoptar sejam, pelo menos, os
que decorram de normas técnicas gerais e boas praticas de urbanizagio e de construcio e/ou constem
de diciondrios e vocabularios técnicos que versem sobre matérias de urbanismo, arquitectura, construgao,
urbanizacao e de edificagiao ou noutros.

Seja ponderado a redacgio do conceito expresso na alinea e), relativa a Area coberta (Acob), que nos
termos em em que é formulado é impreciso e mais adequado a definicio de Area de Construcio.

4- Apreciacio da Proposta
4.1.Cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis:
O Municipio de Esposende deu cumprimento as normas legais e procedimentos aplicaveis

4.2. Fundamento técnico das solucdes defendidas pela Camara Municipal.

Conforme mencionado tratam-se de situagdes pontuais que se revém em acertos e ajustamentos e
melhoramentos de algumas disposigoes, parimetros e preceitos urbanisticos, que se revelaram susceptiveis
de interpretagio subjectiva e se apresentam inadequados e desajustados da realidade actual.

A proposta esti devidamente fundamentada pelo municipio.

Nao havendo reclassificagao de solo nem necessidade de ponderagio de interesses com outras entidades
da administragao central, ndo se identificam impedimentos ao proposto pelo Municipio de Esposende, do
ponto de vista programatico, nao afectando as mesmas a coeréncia e estratégia do Plano Director Municipal
em vigor.

Nada ha a objectar a Proposta de alteragio apresentada, que se considera ser matéria do foro de

competéncias municipais em matéria de Planeamento.
Contudo, sugere-se a correcgio dos aspectos que suscitam as duvidas, observa¢oes e recomendagdes,

expressas no ponto 3.1.
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Conclusao

Conforme decorre da apreciagdo atras efectuada propde-se emissio do parecer favoravel a Proposta
de Alteragio do Regulamento do PDM de Esposende, recomendando-se a introdugao das correcgoes e
acertos referenciados no ponto 3.1 quanto ao proposto para o art.° n® 77° (Patriménio arqueoldgico),
nomeadamente: eliminar as propostas de alteragio do n° 8 e n° 9 adoptando a redacgdo atras sugerida bem
como i introducio das correcgdes atras mencionada s alineas d) do n°® 3 do artigo 111° (Regularizacao
de situagoes de desconformidade com o Plano).

Apos introdugio das correcgdes e acertos propostos, a Cimara Municipal de Esposende podera prosseguir
para a abertura do periodo de discussao piblica e, apés ponderagio dos resultados desta, submeter a
aprovagio pela Assembleia Municipal, publicagao e registo.

Com os melhores cumprimentos,

Chefe de Divisio ESR Braga
T (ool

Irene Fontes
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