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1 - DEFINICAG E CARENCIAS DA AREA DE INTERVEMGHEO

Este trabalbho incide sobre uma area de 63 hectares que
abrange o plaino litoral a norte da vila de Esposende; até ao
povoado de [LCepdes, entre o sopé da duma primaria e o limite
fundiario mais préximo da E.N. 13. A sua erxacta definigdo
cansta da pega desenhada I - LOCALIZAGED. INCIDENCIA DE OUTROS
PLANDS.

0 contexto geno-morfoleéegico em que se inzere ¢ o da duna
secundaria, formacdo arenosa sedimentada sobre uma estrutura
goelogica estdvel 8 que se mantém em permanente equilibrio
enquanto se ndo alteram as condigSes do meio, nomeadamente o
perfil da dumna primaria, que a protege da acegdo erosiva  dao

vento e do mar.

£, par isso, de capital import3ncia para a estabilidade
daquela formagdo a defesa intransigente do perfil de equili-
brio da duna primaria. susceptivel & mais pequena alterasdo,
que reverte sempre numn  encadeamento de reacgdes de dimensdo
muitn superior aquela. & este o fundamento da classificacdo
promovida pela C.M. Esposende, pela C.C.R.N. & pela adminis-—

tragdo central gue define a drea de Paisagem Protegida do Li-

toral de Esposende {(A.P.P.L.E.}Y., A Area classificada ¢ a duna

primaria interpretada num sentido lato, que ultrapassa os 1li-
mites rigidos da sua definicgdo fisica e ergloba uma zona de
proteccdo que restringe as acgdes que tenham sobre ela efei-
tos eecunddrios que a perturbem. Vai, por isso , desde a linha
da costa, até um limite gré&fice definido em planta, que se
aproxima do‘§§1v§éﬁg principal contiguo aoc sopé daguela forma-
¢do arenosa, excedendo—-a, por vezes largamente, guando este

acidente n3o se apresenta estabilizado.
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Ruasi toda a area de intervencdo esta retalhada em indme-
ras leiras de excelente produgdo agricola, muitas Ja com um
sistema rotativo de culturas e uma apertada malha de valas de
irrigas3do. A capacidade agricola destes terrenos favoreceu a
definisdo de uma estrutura fundidria muito fragmentada mas;
simul taneamente, confinou a contrusdec em pequenos aglomerados,
salvaguargando as potencialidades agricolas que constituiram

até agora o principal recursc desta regido.

A sabedoria popular teve sempre em conta a noclo empirica
de que as ubérrimas aluvises do Cdvado ndo eram inesgotaveis e
sendo anteriores & proépria ocupacdo humana, perder-se—-iam ir-

remediavelmente com um uso inadegquado.

Cerca de um quarto da adrea, na parte meridional. circuns-
creve o talvegue pouco pPronunciado que representa, afinal, a

baixa que abrange a sua parte restante.

Esta zona, conquante se ndo distinga por uma elevacdo
altimétrica ou por uma acentuada diferenciacdo geoldgica tem,
contudo, a toalha freAtica a uma cota inferior. Dai, n3o ter
sido arroteada, mantendo-se inculta ou ralamente arborizada

com pinheiros (pinus pinea sp.}) de médio porte.

0 dnico aglomerado urbano incluido & a povoasdo de
Cepdes. cujo nicleo embriondrio se desenvelveu junto ac cami-
nha publico que, de Vila Cha, conduz ao mar. 0O onomastico Se-
bastidos invocado na Capela erecta no limiar da aldeia, ¢ de-
vogdo medieval que protege os caminheiros da peste, da fome e
da guerra. A orientasdo do templo, com o altar a nascente, -]
pré—-tridentina. A raiz etimolégica do topénimo &, pelo menos,
alti-mediévica, sendo referido em documentos coevos caom uma
certa predomindncia local. Tudo se c¢conjuga e nos leva a con-

cluir que se trata da sobreviveéncia de uma pdvoa maritima
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muito antiga, erguida na orla costeira e hoje remetida para o

interior por efeito da regressidec do mar.

0 afastamento prugressivo da linha da costa Justificou
uma ligagdo ao mar por um caminho de ;pé rosto, mais tarde por
uma tangosta, hoje por um eixxe viario com perfil regularizado.
E, com o tempo, foi-se verificando a ocupacdo marginal, mas
sempre com a5 cautelas que a experifncia aconselhava - econo-
mia de espagou, manutencdo das Areas agricolas, intangibilida-

de da duna primdria.

Se a uma outra escala se abservar a ocupacdo humana nes-—
ta regido litoral, encontram-se mais situagSes deste tipo,
denotando uma evolucdo semelhante e estrutbturadas, sempre, se~—

gundo linhas de forga perpendiculares & costa .

A abertura da E.N., 13 veio, no entanlo, colidir com esta
tendéncia de desenvolvimenio, desarticulando, inclusivamente.,

alguns povoados. Cepdes ¢ um desses casos; tendo a povoagzdo

ficado dividida por aguela barreira "intranmsponivel”". Por ocu-—
tro lado, esta via fomentou novas actividades estramnhas &
ocupasdo trediciomnal da populacdo aultockone — a Fains agro-

~maritima, Com o recrudescimento do fendmeno emigratsrio e o
aunento geral do poder de compra. verifica-se um surtn de de-
senvolvimento repentino do agleoemerado. como nunca antes tinha
experimentado., Inicia-se a evpransdo incontrolada (Vid. pega

desenhada I] - ESTADO ACTUAL . DCLUPAGEO E C£RCEAS) :

- ctom destaques sucessivos de parcelas para conastrucdo e
loteamentos mal concetidos;

- com a3 penetragdo de vias em Areas até enldoc protegidas,
aliciando novas occupas;des:

— «om 0 abandono premeditado de terrenos ayur icolas na mi-

ra da especulagdo imaobilidriag
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- com a prolifera¢do de novos edificios, em tudo estra-

nhos a8 concepsdo arquitectéenica que caracteriza o

voamento tradicional.

PO~



j -

=

‘§7TECNOPOR

2 ACTUAL IDANDE DE UM PLANDO DE DESENVOLVIMENTO

0 presente estudo, se bem que ndo se trate de um Plano
Geral de Urbanizacdo, definira a ocupasdo do solo tendo em

conta aqueles vectores.

H4, pois, que definir uma estratégia de desenvolvimento

que equacione todos os parametros em jogo:

- que promova as potencialidades turisticas proporciona-
das por excelentes praias e incentive a criagdo de
equipamento adequados

— que proteja os terrenos agricolas e estimule esta acti-
vidade;

- que permita a expansdoc controlada da rovoacdo de Ce-
pdes, de acordo com a3 necessidades da sua poprulacdn
residente;

- que ndn faga recair sobre esta povoagdo os custos de
uma exploracdo turistica ou da concentracdo de habita-

coes de uma populagdo flutuante.
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- PREMISSAS NO DESENVOLVIMENTO DO TRABALHO

0 reconhecfmento da situacdo actual, que permitiu a ava-
liacdo das capacidades e das car@ncias da area em estudo as-—
sentou, essencialmente;, numa cuidada observagdo, tendo-se pro-
cedido a um inventario das principais caracteristicas que de-
finem a ocupacdo existente. A utilizagdo do solo € a sua capa-
cidade de uso, @ definic3o da malha urbana e dos sentidos ten-
denciais de expansdo, a estrutura vidria e a ameaga de ruptura
do ecp-sistema pele usn @ abuso do solo disponivel, foram as

gquestdes fundamentais que nor tearam a elaboragdo do Inguérito.

Houve para isso que proceder a um levantamento de campo
exaustivo e criterioso de toda a area de intervengdn, regis-
tando-se os indicadores gque quantificaram e qualificaram aque-—

les aspectos.

areas florestadas

rural Areas agricolas
Areas incultas
ocupasdo
do solo permanente
habitag3o
urbano sazonal
outras
levantamento servidses publicas e
de dreas protegidas
campo

tipologia
definigdo qualidade arqt?

urbana

estado de conservasdo

carcasas formal volumetria e cérceas
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Por outro lada, ouviram-se os orgdos de decisdo e outras
entidades que, pela sua responsabilidade civil ou moral, sdo
as verdadeiras forgas wvivas que promovem o desenvolvimenta.
Auzcultaram-se os anseios, as expectativas, as desilustes da
populasgdo local. Analisaram—-se os empreendimentos em curso e
os projectos aprovados ou em vias de aprovacdo. Conheceram—-se
as directivas da politica autdrgquica com repercussdo local e
as intervensdes constantes do Planoc de Actividades para o

triénio em curso.
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- ENQUADRAMENTO EM ESTUDOS URBAMNISTICOS ANTERIDRES

A area de intervencdo integrou, no todo ou em parte, as
dreas-plano que foram objecto de dois outros instrumentos de
Pplanreamento de @mbito superior a este - o Plano de Urbanizacdoa
de Esposende (Estudo Preliminar realizado em 198B0) e o0 Plano

de Ordenamento do concelho de Esposende, apresentado em 1981.

O primeiro afecta apenas o extremo sul da 4rea. Em linhas

gerais preve:

— duas ligagBes vidrias paralelas Esposende-Cepdes, ambas
com uma faixa de rodagem de 5 metros; sendo uma obtida

por beneficiagdo de um caminho ja& existente;

- manutencdo das dunas até ao primeiro eixo viario atras

referido;

- manutencdo das Areas florestadas entre aguelas duas li-—
gacdes com repovoamento das manchas rarefeitas, admi-

tindo-se a lncalizacdo de um Parque de Campismo;
- manutencdo do espaco agricola existente até a E.N. 13;

- manutencdo das t1r€s bandes habitacignais existentes a
ilharga da Rua gque constitui o limite sul da actual
area em estudo. complementandoc o espag¢o entre os ja re-
feridos arruamentos com uma quarta banda, semelhante a-
quelas. A Area florestada manter—-se-a4 no remanescente

da parte edificada dos lotes;

-~ lncalizagdo de equipamento hoteleiro a situar no topo
poente das bandas habitacionais sem colidir com a es-

trutura da duna primaria.
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0 segundo, evidentemente muito mais lato, apaonta:

rigorosa conservacdo da area agricola existente, de ap-
tiddo agricola A, onde "deverd ser evitado Qualquer ti-
PO de ocupacdo cu acgdo que concorra para a sua delapi-

dacdao";

rigorosa manutenco da duna Pprimaria, "formagcdo arenosa
muito instavel gue n3o permite qualquer tipo de ocupa-
¢do". Acrescenta ainda que "a retirada de areia desta
formac3o poderd provocar desequilibrios graves,pelo que
deverd ser contrariada” mas. por outro lado, "conmstitui

também local aprazivel para recreio";

a extensdo da praia, onde confina a duna primaria e que
define como "&reas arenosas onde as Populagdes podem
encontrar condigSes favordveis A& ocupacdo dos seus tem-
pos de lazer". Localiza, inclusivamente, uma praia sem
infraestruturas, mas acrescenta que se trata de "um
meio ecolégico importante que deverda ser mantido em e-

Aquilibrio e protegido de acc¥es que o degradem;

definig¢¥o da duna secundadria no extremo sul da &rea e
numa pequena mancha a noroeste de Cepdes, canstituindo
uma "formacAo aremosa estabilizada onde a ocupacdo e a
explorasdo de areias deverd ser devidamente controlada
e planeada", devendo ainda” evitar-se a retirada da ve-

getacdo natural”. Por isso mesmo ¢ aconselhavel a:

conservacdo a3 orla fFlorestada que ciscunscreve a pri-
meira ocorréncia da duna secundaria, admitincdo ‘'qual-
quer tipo de ocupagdo planeada desde que paisagistica-—

mente enquadrada";

contencdo de (Ceplies aque coansidera "aglomeracdo sem
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praoteccdo egpecial”. Acrescenta que a construsdo de
novas habitacBSes deverd localizar—-se preferencialmente
na area de expansdo do Centro de Equipamentos e Serwvi-

sos Esposende-F3o.

Para além destes dois Planos, é¢ fundamentalmente a regu-
lamentacd3o imposta no Dec-Lei 357/87, de 17 de Novembro, gque
cria a Ahrea de Paisagem Protegida do Litoral de Esposende
{(A.P.P.L.E.}. J& em ponto anterior foram referidos os 1limites
desta servid3do, a grosso-modo considerados entre a linha da
costa e o talvegue principal que define a duna primaria. Impge
0 art? 13 daquele Dec-Lei a sujeigdo a autorizagdo prévia do
director da A.P.P.L.E. a pratica dos seguintes actos ogu acti-

vidades:

- edificar, construir, 1emodelar ou reconstruir quaisquer

edificacdes ou construcdes de qualguer naturezas
- estabelecer quaisquer novas actividades industriais,
turisticas, agricolas., florestais, pecuarias. extracegdo

de minerais ou movimenmtacdo de inertes;

- fazer alteragctes a morfolegia do solo ou do coberto

florestals

- fazer aterros ou depésitos de lixo ou sucataj

- lancar Aguas recsiduais industriais ou de uso doméstico;

- cortar ou colher egpécies botd@3nicas ndo cultivadas ou

introduzir espéciese botd3nicas evoticas de cultivo ou

ndo s

— cacar, pescar ou introdurir espécies zooldgicas exobti-

cas domésticas cu ndas
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- fazer campismo fora dos locais destinados a esse fim;

- praticar desportos que. pela sua natureza, possam pre-

Judicar a conservacdo da area.

Todas estas orientasSes e condicicnantes definidas eam
Planos sucessivos, com determinasses sobrepostas que se foram
actualizando, estdo expressas na pesa desenhada I - LOCALIZA-
CaO. INCIDEMCIA DE QUTROS PLAMNOS.




e ek d

- g

PN S BT

P Y oo R |

12

4 TECNOPOR

- POPULAGAD

Das 15 freguesias de Esposende, é a Marinhas que corres-—
ponde a maior parcela de populacdo residente e desta, cerca de
15% concentra-se em Cepdes, o anico aglomerado a ser abrangido
pela area em estudo - e s4 parcialmente — e o quarto na rede

hieradrquica que caracteriza aquela freguesia.

Com base nos indicadaores fornecidos pelos Censos BGerais
realizados periodicamente até 1981, em que se apurou no lugar
de Cepdes um quantitativo de 558 individuos residentes, foi
possivel,; pelo método de regressdo linear, estimar a populacio
em anos seguintes para a freguesia de Marinhas e lugar de

Cepdes, tendo em vista o horizonte do projecto.

ANALISE DE REGRESSX0 LINEAR
PARA ESTIMATIVA DE PDPULACTES FUTURAS

Lugar de Cepdes

* AND £ T * Tx1 * F LOG(FY * LUCfP)iT #
1 1711 " 70 % 4900 % TL o DLanlang R ~128.0%850 %
R RO o okl 86 bolo - - . e Ee ) De e e —eim g === %
1740 ] ~41 = 12731 0¥ fha M .:-...r*llf}" " -1N5.0G5510
Lm0 oo o ki oo - - 3 o o ] - - U .
R LTC R S £ a5 D8990 ¢ -55.AERID X
51770 ® -11 = | B 475 0% 2.4B21%0 0¥ S27.00885 %
® o 17el " [t G- " T I R TR [ 0.00000 %
» THTAIZ * 143 % 7143 -358- 44507 *

& = A4.80341031F-23 PAXACEY = 1.111533477

#ND RE 1987 POPUL ATAD - B%A

akd DF  177C¢ FLRULACAD 414 -

ARD DE RGOH I'sruaCan - 424

ARD DFE O T010 FOFULACAD - 7458
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Ereguesia de Marinhas
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Conforme se pode verificar nos guadros anteriores e na
diagrama 1, admite-se que a populacdo actual seja de 4615 in-
dividuos de ambos o0os sexos na freguesia de Marinhas, dos quais
577 residentes em Cep3es. Do mesmo modo, prevé-se para o hori-
zonte de projecto, fixando no ano 2010, 5815 habitantes na

freguesia e 74B em Cepdes.
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HIPSTESE EVOLUTIVA

14

Unidades P P P P - P
Territoriais 1981 1987 2010 2010 1987
Freguesia de
Marinhas 4344 44615 5B15 1200
Lugar de
Cepdes 558 596 768 172

Anpte-se que os valorés constantes do gquadro se referem a

populacdo residente,
sazonal responsavel,

parque habitacianal.

mado tendo em

em elevada percentagem,

contas como tal,

a populacdo

do crescimento do
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. PARGUE HABITACIONAL

No quadro sgguinte esta expressa a evolucdo do nimero de
alojamentos no lugar de Cepdes nos anos censitdrios de 1?11,
1940, 1940, 1270 e 19B1, onde se anotam ainda os nimeros indi-
ces calculados a partir do total de alojamentos na primeira

daquelas datas,

EVOIUSAED PQ N2 Di. ALODIAMENTDS ND LUGAR DE CEPXES

variacdo

Anos 1911 1940 1950 1970 1981 1970/1981
Aloj. 56 79 84 124 210

+6F,4%
indices 1,00 1,34 1,50 E,El 3,75

Da anadlise destes valores hd a salientar:

- em primeira lugar, uma evolucdp muito marcada a partir
de 19460, com relevo para o acréscimo da ordem dos 70%

entre 1970 e 1981}

- em segundo, o facto do crescimento do ndmero de aloja-
mentos (BS) entre os dois Glkimos censos ter sido supe--
rior ao verificado para a populasdo entre as mesmas da-
tas (77 habitantes), guando o valor médio de pessoas

por familia & de #4,6.
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Estes dois fenamenos tfm a sua justificacdo no apareci-
mento de novas casas conskruidas pelos emigrantes e, fundamen-—
talmente. na procura crescente das praias do litoral para im-
Pplantagdo de segunda habitas3o, por quem reside noutros lo-

cais.

E 0 que noc revela o quadro seguinte, onde se descriminam

0s alojamentos pelo tipo de ocupacd3o em 19B1 e para o lugar de

Cepdes.
TIPO DE ALOJAMENTOS NO 1.USAR DE CEPEES (19B1)
Alojamentos Familiares
Total Cléssicos
— nac Alojam.
residencia uso c/ocupagéo cliesicos |Colectivos
habitual cazonal ausente vagos
115 43 a7 3 ] =
Alojamento 210 o4, B4 23,3% 17,.6% 1,44 2,94
Familias
residentes ie3 1ig = = = S =
Fopulagéo
residente 358 Sug = = = 16 =

Com efeite. nagquela data, apcras  54,BY% das alojamentos
eram usados como resid®ncia habitual - albergande 96Y% das fa-
milias residentes - e era assinaldvel o peso das residéncias
secundarias (23,3%) e aquelas em que o ccupante se enceonktrava
ausente (17,6%). correspondendo rnormalmente a emigrantes. Os
alojamentos familiares ndo cldssices - correspcondentes a bar-
racas e ocutros tipos rudirentares e marginais de alojamento -

Nndpo tinham expressip (2,9% do total).
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Saliente-se, no entanto, aque o5 valores apresentados se
referem & totalidade do lugar de Cepdes e que a area em estudo
apenas compreende uma parte desse aglomerado, mais precisamen-—
te a localizada para poente da EM 13. & légico concluir que
com & proximidade da praia aumenta o peso das habitagoes de
uso sazonal e que as inerentes a uso permamente tendem, no
tempo, a ser reutilizadas com eguele fim se ndo s& criarem

condigdges favoraveis a8 fixagdo da ponpulagdo activa.

Admitindo,s no entanta, a projec¢3o demogrdfica para o ho-
rizonte do projecto fixada no capitulo 5 — & que e cifra num
acrescimo de 172 individuos em relasdo & populagdo actual -
serdo necessdrios cerca de mais 30 fogos para habitacdo perma-
nente no lugar de (Cepdes até as ano 2010, onde se incluem os
destinados & populagso mal alojada, gquer por excesso de indice
de lotacdo, quer por ocuparem alojamentos sem caondigBes

minimas de habitabilidade.
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- EQUIPAMENTO. IMFRAESTRUTLIRAS

Na previsdo do equiramento necessario ao aglomerado de
Cepdes ha que distinguir duas situacdes — a época balnear que
abrange os meses de Maio a Setembro, com a aflufncia de vera-
neantes alojados ou ndo nesta localidade; = o resto do anos em
qQue a poapulacdo presente se reduz praticamente 4 gue ¢ resi-—

dente.

Na segunda situac3o haverid necessidade de assegurar o
equipamento de saude, escolar, religioscs cultural e de segu-—
ranca social. Mas a curta dist3ncia da sede do concelho e dos
restantes aglomerados da freguesia garantem a efici®ncia do
fauipamento existente, justificando-se apenas a8 previsio de
uma unidade escolar gue cubra as caré&ncias do ensino pré-pri-

mario.

RQuanto ao ensinoc primdrio e tendo em conta a populacdo
residente maxima prevista em 2010, a percentagem corresponden-
te ao grupo etadrioc dos & aos 7 anos (128%) e uma taxa de esco-
laridade que cubra a incid3ncia de repetendes (1,1), tem-se o

namero N de alurnos potenciais:
N = 268 % 0,12 % 1,1 = 101
Tomando 30 alunos por sala, conclui-se que as gquatro sa-—
las existentes na Escola Primdria de Ceples, a2 nascente da
E.N. 13, cobrem as necessidades da area em estudo.
Poréms ndo existe ensino pré-primdria. Ndmitindo uma per-
centagem potencial de &% de populacido e uma cobertura de &0%

as necessidades apontam. para:

769 x 0,06 % 0,40 = 28 criangas —- 1 =ala
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Dever~se-a, portanto. reservar uma Area com cerca de 200
m2, que possibilite a construgdu duma unidade com 75 m2 de
area coberta e 125 m?2 de 4rea livre. Como, porém, este tipo de
equipamento deve funcionar acopnlado a5 uma unidade de ensino
primario e a EN 13 constitui um obstdculo A& ligaglo entre a
area em estudo ¢ o restante lugar de Cepdes, poder-se-&, como
Prevensdo. reservar uma ares total de 2900 m2 para Escola Pri-

maria e Jardim de Inf3ncia.

Ma primeira situagdo atras referida, deverd Cepdes ter
capacidade de resposta para os veraneantes que, em ndmero
crescente. wutilizam a sua praia e usufruem das potencialidades
que o turismo lhe tem proporcionado. Sem prejuizo da estrutura
urbana. da 4rea agricola e da inteqridade do meio ecolégico,

afigura-se indispensdvel:

- a resolugdo dos acessos 3 praia e estacionamentoe de

viaturass

- a criagdo de squipamento de apoioc & actividade balnear,
nomeadamente de posto de soceorros, instalagBes sanita-

rias, duches, areas de armazenamento e bar/restaurante;

— a localizacdo de campous de pequencs jogos e ainda de um

parque de campismo convenientemente infraestruturado.

Finalmente dewve referir-sze o panorama das infraestruturas

de saneamente e dgua na Adrea em estudo.

A rede unitdria de drenavem de esgotos e aguas pluviais
pstd em fase de projectn, prevendo-ze a curto prazo a sua im-—
plantacdo, incluindo uma estasdo de tratamentoc de Aguas resi-
duais (ETAR} que <=ervird. cumulativamente, a rede urbana de

Esposende.
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O abastecimento de 4gua abrange a totalidade da Area, es-
tando garantida a sua efici®ncia até ao horizonte de projecto
apos 0 reforgo da tubagem recentemente empreendido pela C3mara

Municipal.
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B - SOLUCEO PROPOSTA

B.1 - Estrutura

A partir do levantamento de campo efectuado, introduzidas
A% correcgdes resultantes dos contactos mantidos com as enti-
dades competentes e definido o espectro de propostas resultan-
tes da sobreposico des estudos urbanisticos anteriores, é
Ppossivel apontar uma série de cenceitos que condicionaram a

elaboracdo da Propostia.

RAssim:

- na drea de Paisagem Protegida do Litoral de Esposende,
tal como é definida no Desreto-Lei que a cria e consti-
tuida mna sua guasi totalidade pela duna primaria, ¢ in-
terdita gualquer acgdo aque altere a sua definigldao fisi-
<8 ou perturbe 2 =zeu estadn de equilibric, dsvendo ga-
rantir—-se, ainda, 2 ineficifncia de efeitos derivados

de acgdes indirectas;

- salvaguardados estes aspectaos admite—-se a ustfruicdo de

uma preia localizada mas proximidades de Cepies;

— & area consignada pele Comizsdo Maciomal de Reconheci-
mento e Ordenamento Agririo como selo de aptiddo agri-—
cola A, que envolve a maior parte do espaso agricul tado
@ inclul parcelas actualmente n3o cultivadas, devera
cer mantida afects a este use & incrementada a sua ex-

nrlarasdas;

— a mancha florestada deverd ser conservada, promovendo-
~S& a4 sua conlituidade com o repovoamento das parcelas
mais rarefeitas e admitindo-we a insercdo de equipamen-
to que possa coexistir com o coberto arbéreo, nomeada-

mernte um Parque de Campismo;
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ndo se Jjustifica a expansdo do aglomerado de Cepdes,
devendo, contudo, colmatar~se o tecido urbano existen-
te, sem prejuizo da uniformidade +tipologica que o ca-
racteriza. As iniciativas de desenvolvimento imobilia-
rio deverdc ser canalizadas para o Centro de Equipamen-
tos e Servigos Fdo-Esposende, definido no Plano de Or-

denamento:

é¢ fundamental a existncia de um eixo vidrio Esposende-

—-Cepdes;

¢ conveniente rematar e enquadrar no meio envolvente,
0s loteamentos em bandas continuas que limitam o topo

sul da area de intervencdo;

carece revisdo a distribuicdo de equipamento que sirva

a povoacdo de Cepdes até ao horizonte do projecto.

S53p estes conceitos que fundamentam a politica de desen-

volvimento e constituem a estrutura da propeosta. Pela sua im=—

portanc

ia resumem-se graficamente na pega desernhada ITI-

—ESTADO ACTUAL. SINTESE DAS CONDICIOMANTES.

8.2 — Sectorizagdo

Para melhor compreensio da proposta, dividiu-se a Aarea

intervencionada em quatro sectores distintos - correspondentes

A areas

homogénas - & que a seguir e descrevem:
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ector I - Sector Litoral

Ocupa a parte poente da

corddo litoral da contra-duna

Embora a ccupacdo desta
regulamentada e gerida pelos
facto de fazer parte de um ec

tal na proteccdo ao territorio

area em estudo e correpaonde ao

primaria, incluido na APPLE.

mais tarde, a ser

da APPLE, a}

faixa wvenha,
orgd3os competentes
ossistema a preservar fundamen-—-

interior, implica que se asse-

gure, desde ja, a estabilidade do seu perfil.

Para tal propte-se a real
tencdo através da sementeira d

caracteristicas deste epcossist

Propoe—-se ainda a constru
rlementada com uma sebe viwva,

proibindo-=ze toda e qualqguer

vessamentos - a efectuar em estrutura de madeira

apoiada no splo - aps indicado

izagdn de uma area verde de con-
e vegetagdo herbdcea e arbustiva
ema.

cdo de uma vedacdo em rede com-
ao longo do seu limite nascente,
construcdo e limitando os atra-
pontuslmente

s na Planta de Sintese.

Sector I1 ~ Sector Residencial

Ocupa a parte norte e central

sencialmente constituido por &

de expansde,; englaobande o ndacl

Meste sector propote-se a
com tipologias de lote
paisagem urbanizada actual = a
dados

imagem".

da 4rea em estudo e é es-
reas habitacionais existentes e
eo urbano mais antiogo.

colmalas 3o dos espacos livres,

e respectivas constru¢des =similares a
reconversdo dos nucleos degra-
exigstentes. de modo a serem catalizadores de uma "mova
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Dentro destes principios o procurando manter @ valorizar

0s elementos de estrutura urbana caracterizadores do ndacleo

mais antigo, propse-se:

a implantagcdo de uma estrutura vidaria que permita o
acesso a todas as areas passiveis de ocupasdo urbana e
que, simultaneamente.saneie as Areas mails degradadas,

procurando respeitar o cadastro de propriedade;

a criagdo de espagos publicos livres, arborizados ou
ndo, que definam uma imagem urbana ordenada e que cons-—
tituam locais de encontro e de lazer, eventualmente di-

namizados por equipamento comercial e de servigos afins

dentro deste 4ltimo objectivo, propde—-se o ordenamento
do centra de encontro mais significativo da area em
pstudo, com a implantasado de uma pragsa aberta adjacente
a um conjunto edificado destimnado a ocupasdo mista e
aue se pretende venha a constituir o centro civico da

area intervencionadaj

regserva—-se ainda uma aArea para equipamento de ensino ou
de outro tipo que o futuro venha a justificar como ne-

Cessario;

na transicdo zonma urbana-praia e salguardando a Area
afecta a duna primaria, criam—se 4reas de aparcamento
automovel marginais a uma zaora destinada a equipamento
de apuio & actividade balnear, localizada Jjunto de wum

dos acessos a praia.
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Sector 111 - Sector Agricola

Corresponde ao "interland" agricola situado entre a Aarea
urbana e a EM 13 @ ainda a uma faixa central que separa o sec-
tor residencial de Cep3es do sector proposto para desenvolvi-

mento turistico, no extremo sul da Area em estudo.

Com a manutencdo desta faixa, procura-se assegurar as

drenagens hidrica e atmosférica da zona agricola interior.

Sector IV - Sector de De=senvalvimento Turistico

Situado na parte sul da area intervencionada, suporta um
parque de campismo - a realizar em zona arborizada - e uma
drea para implantacdo de eauipamento de apoioco & actividade

balnear, localizada a nascente da via Esposende~Cepl3es.

Propde-se ainda a continuidade das bandas de construcses
ja& existentes, com a execusd3o de uma nova banda de tipologia
andloga as restantes e de modo a que o seu conjunto defina, em

termps visuais, o remate norte da vila de Esposende.

B.3 - Estrutura Yiaria

a) Esquema geral proposto

0 esquema vidrio principal proposto articula-se na rede

local existente e ¢ composto pelas seguintes vias:

- caminho de Cep3es. de direccdo este-oeste, que estabe-

lece a ligagdo entre a2 EN 13, a nascente, & a praia, a
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pocente ., e no qual ce apotam oo novos arruamentos que

constituem o suporte da ocupagdo da area norte;

- ligagdo Esposende-Coples. de direcedo norte-sul, que é
0 pPrincipal eivxo de ecrdenamento da area a sul do
"Caminho de Cepdes" e para s gqual se propse o prolongas-

mento até ao extremec norte da aArea em estudo.

g a partir deste sistema em cruz (apoiado na EN 13 & na
via que limita a sul a area em estudo) que "partem”™ os arrua-
mentos de- servico aes diverseos auadrantes, procurando respei-
tar o cadastro de prapriedade e os caminhos existentes e de

forma a que as malhas resultem fechadas.

Sempre que escses arruamenbos sdo para servico exclusivo
de pequenas zonas residenciais ou onde ¢ aconselhavel minimi~
zar os fluxos de tr4fego motorirade - por lacdearem equipamen-
tos de recreio ou destinadus a criangas,; por cerresponderem a
rercursos preferencialmente pietonais, por constituirem vias
sem saida prependiculares 3 costa e para uso exclusivo de mo-
radores - propoem—-se limibagBes e acesso aquele tipo de tra-
fego, consequidas através de pequenas lembas no pavimento, por
diferentes tipos de pavimentagde ou aimncla pela diminuicido

brusca do seu perfil transversal.

b) Perfis Transversais tipo

Na Planta de Sintese apresentam-se os perfis-tipo adop-
tadns para as viag principais, sendo de salientar que a largu-
ra da faixa de rodagem bem como dos passeios correspondentes,
deverdn ser ocbjecto de correcssnes pontuais face As reais capa-

cidades dos actuais perfis.
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B.4 - Capacidades. Faseamento

A necessidade de viabilizar uma "nova" paisagem edificada
conduziu a uma capacidade habitacional superior as perspecti-
vas de crescimento da populacdo residente para a data limite

horizonte do Plano.

No entanto, foi intencdo dos autores do Plamo controlar
desde ja a ocupasdo futura de toda a Area intervencionada,
mesmo que essa ocupagdo s6 s2 venha a concretizar para além

daquela data.

Isto ndo significea, contudo, aque o Plano ndo possa ser
corrigideo de modo a suportar as alteragcées que o tempo vier a
jJustificar como imperativas, desde que devidamente justifica-

das e aprovadas.

Mo entanto, tal acréscimo pnssivel do parque habitacional
Justifica-se face & demanda de fogos com caracter sazonal, uma
vez admitidas as pressoes urbanisticas geradas pela implemen—

tasdo do presente Plano de Pormenor.

Noe quadro do desenho 2 estldo sintetizadas as capacidades

resul tantes para os diferentes sectonres considerados.

A densidade habitacional global ronda os B fogaos por hec-—
tare, a que corresponde uma densidade populacional de cerca de

33 habitantes por hectare.

Se considerarmos apenas os sectores afectos as areas re-
sidenciais, a densidade cresce para 43 hab/ha. ou seja, 11 fo-
gos/ha. Trata—-se de densidades haivas, mas comuns a oOCupacoes
em areas analogas a do Plano, onde foil relevante a preocupasdo

com a preservacdo do mein ambisnte.
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a) ndice \iquide de drea coberta:

,
Area de

implantagao ja;_A_‘coqrs_;_ru;'ie-s

Area dos fotes

b) incluem-se os fogas de cdardcter permanente e sazonat

€} Nos editicios
fogo a dred bruta de 130 m

d) Considerou-se o valor de 4 hab./tege

de habitacae

gw.ttifamilinr fex-se corresponder a cada
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Outro indice assazr revelador doo cuidados tidos na ocupa-
cd0 urbana e nomeadamente guanto i3 manutensdo da permeabilida-
de do solo, ¢ aquele que avalia a percentagem de soloc afectado
pelas edificasoes em relasdo ao teotal (lac). Este indice de
area coberta ronda o valeor de 0,20, considerando apenas as
areas de lotes habitacionais para construgdo. Ge se conside-
rasse toda a area urbana (Sector 11 e IV), 0 seu valer desce-
ria para 9,11, isto é, pnuco mais de um décimo da &rea urbani-

zada seria edificacda.

Por Galtimo, destajue-se a A&rea destinada a equipamento
publico (14,7%) e a afecta 4 estrutura viaria (12,7%)y com pe-
sos relativos que se situam dentro dos valores normalmente re-—

comendados em operaspes urbanisticas similares.

Defina-se ainda que a implementacdo do presente Plamno im-
plica a execucdo de determinadas obras que deverdo correspon-—

der a uma primeira fase de realizagdes. Nnomeadamente:

- a rede de drenagem de esgotos;

- o centro civicos

— 0 parque de campismo;i

- 8 abertura ou correcetes dus arruamentos definidos como

fundamentais.

8.5 - Actuagdo do Plano

Convém esclarecer ao lformas como a presente Plano actua-
rda; quer arientands realizasBes a cargo da C3mara Municipal,

quer regulamentando as iniciativas privadas.

Comg exemplo de processos de actuacd3o praticaveis,

citam—se os seguintes:



Bl

==l

N TECNOPOR

]

a9

.1 - Operacses em associacde do Municipio cum os pProprie—
tarios, designadamente pela aplicac3o dos D.L.’s 152/BrP e
210/83, que permitem a criacde de dreas de Desenvolvimento Ur-
bano Prioritdrio e de Construsdo Prioritdria.

-2 - Actuagdo de iniciativa municipal, com a eventual
colaboracdo do Estado, designadamente na implantacdo de equi-

pamento publico.

+3 = Loteamento de iniciativa particular, segundo o
Dec.leil n? 400/B4 e posturas relativas 4s tarxas de urbaniza-—

c3o.

Em muitos locais ji detadns de infraestruturas, a ac-
tuagdo dos particulares tord somente de ge submeter a&s pres-—
cricoes do presente Plano e, evidentemenle, as demais normas
regulamentares em vigor, em especial ag Requlamento Geral das

EdificacSes Urbanas.

Por outro lado. estdo conlidas no Plano determinadas
Propostas e actuacsSes que poderdo exigir ajustamentos da solu-—
¢do apresentada,; pelo gque, nestes casos, dever3do ser antecedi-

das por estudos sectoriais correspondentes.

Para todos ous efeitos deverd ser garantida a indispen-
sdvel coordenacd¥o com as infraestruturas urbanisticas funda-

mentais,
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